URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2015, fostudaginn 11. september, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hildigunnur
Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Unnur Erla Jonsdottir.

Fyrir er tekid mal nr. 29/2015:

gegn

og kvedinn upp svohljodandi

urskurour:

I.
Malsmedferd.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst Grskurdarnefndinni dags. 8. april 2015, med kvortun soknaradila,
sama dag. Med tolvuposti nefndarinnar, dags. 9. april 2015, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor
varnaradila barust med bréfi dags. 13. mai 2015. Var bréfid sent soknaradila, med
tolvuposti nefndarinnar, dags. 22. mai 2015, og honum gefinn kostur 4 ad koma a
framferi athugasemdum sinum. Athugasemdir soknaradila barust med bréfi, dags. 1.
agust 2015.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar dags. 11. september 2015.

IL.
Malsatvik.

bann 23. febrtiar 2006, tok A, skuldabréfalan nr. X, hja forvera varnaradila, FF,
a0 upphaflegri  fjarha@d kr. 5.500.000. Soknaradili ritadi undir sem
sjalfskuldardbyrgdaradili. Auk soknaradila ritudu per B og C, undir skjalid sem
sjalfskuldarabyrgdaradilar.

Soéknaradili asamt B og C, undirritadi einnig skjalid ,, Nidurstada greidslumats *,
en samkvemt pvi benti nidurstada greidslumats til pess ad lantakandi gaeti efnt
skuldbindingar sinar midad vid niverandi fjarhagsstodu. Pa var merkt vid ad meira en
helmingi lansuppheadar yrdi varid til greidslu a skuldum lantakanda hja sparisjodnum.
Skjalid er 6dagsett.

Vegna greidsluerfidleika skuldara voru gerdar skilmalabreytingar 4 laninu i
fimm skipti, p.e. pann 27. mars 2007, pann 26. oktdber 2007, pann 8. september 2008,
pann 14. jantiar 2009 og pann 25. september 2009. begar sidasta skilmélabreytingin var
gerd voru eftirstodvar lansins kr. 9.033.028 og gjaldfallnar afborganir og verdbaetur
samtals kr. 562.586.

Skuldari 1ést pann 12. névember 2011. Med bréfi varnaradila til soknaradila
dags. 13. desember 2011, var tilkynnt ad abyrgdarskuldbindingar soknaradila héldust
obreyttar vid andlat skuldara. Stada skuldabréfsins var pa kr. 12.592.121 og par af voru
kr. 3.616.888 i vanskilum. [ framhaldi voru sjalfskuldarabyrgdir B og C felldar nidur en
arangurslaust fjarnam var gert hja sdknaradila pann 21. névember 2014.
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Logmadur soknaradila sendi fyrirspurn til varnaradila pann 22. september 2014
um logmeeti abyrgdarinnar. Voru adilar 6sammala um hvort gégn ad baki abyrgdinni
veeru fullneegjandi og pann 24. febraar 2015, urdu adilar asattir um ad bida med frekari
innheimtuadgerdir par til nidurstada trskurdarnefndar laegi fyrir.

Med akvordun Fjarmalaeftirlitsins, dags. 22. april 2010, var eignum og skuldum
FF raodstafad til FFF. Varnaradili ték yfir réttindi og skyldur sbr. akvordun
Fjarmalaeftirlitsins, dags. 5. mars 2011.

II1.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst pess ad vidurkennt verdi ad sjalfskuldardbyrgd hans til
tryggingar efndum & skuldabréfi nr. X verdi vikid til hlidar. Til vara krefst hann pess ad
sjalfskuldarabyrgdin sé fyrnd.

Soknaradili visar til pess ad skjalid ,, Nidurstada greidslumats “, sem sdknaradili
hafi stadfest ad hafa undirritad, liggi fyrir i malinu en skjalid sé ddagsett. P4 sé¢ einnig
fyrirliggjandi utprentud skjamynd ar télvukerfum varnaradila ,, Fjarhagsyfirlit- [A]
sem s¢ dagsett 9. mars 2006. Gagnid hafi gefio til kynna ad fjarhagsmatio hafi verid gert
eftir ad lanid hafi verid sampykkt. Soknaradila hafi ekki verid kynnt umrett
fjarhagsyfirlit, né pau gdgn sem ad baki greidslumatinu hafi legid.

Adalkrofu sina byggir soknaradili 4 pvi ad 6sanngjarnt sé¢ af halfu varnaradila ad
bera samninginn fyrir sig, sbr. 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og
ogilda l6ggerninga (smnl.) enda hafi varnaradili ekki stadid vio skyldur sinar skv.
samkomulagi um notkun &byrgda a skuldum einstaklinga dags. 1. névember 2001, sbr.
einnig samkomulag um notkun sjalfskuldardbyrgda dags. 27. jantar 1998.

[ fyrsta stad beri ad nefna ad skjalagerd varnaradila sé 6vondud og
ofullnegjandi. Séknaradili hafi ekki verid kynnt samkomulag um notkun 4byrgda pratt
fyrir a0 tekid sé fram i skjalinu ,, Nidurstada greioslumats “ ad med undirritun sinni hafi
hann stadfest a0 hafa fengid og kynnt sér slikt skjal. Soknaradila hafi einungis verid
upplystur um ad ef hann sampykkti ekki ad gerast sjalfskuldaradili pA myndi brodir hans
ekki fa lanid. Umreett skjal ,, Nidurstada greidslumats* sé o6dagsett og pvi med 6llu
0ljost hvort skjalid hafi verid forsenda lanveitingar eda eftiraframkvemd og beri
varnaradili sonnunarbyrdi um pad. Skjalid innihaldi engar upplysingar um grundvéll
eda forsendur greidslumats en samt sem adur hafi verid tekid fram ad varnaradili beri
ekki abyrgd a greidslumatinu hafi lantakandi veitt rangar eda o6fullnagjandi upplysingar.
Sjalfskuldardbyrgdaradili eigi ad pessum sokum ekki kost 4 ad kanna grundvoll
utreikninga varnaradila eda sannleiksgildi veittra upplysinga lantakans, ad einu eda
neinu leyti.

Soknaradili byggir 4 pvi ad skjalid ,, Nidurstada greidslumats ““ sé¢ samid einhlida
af varnaradila. Um sé ad reda stadlad eydublad sem ekki sé samid um sérstaklega. I
frumvarpi sem hafi ordid ad logum nr. 14/1995 um breytingu 4 16gum nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og ogilda 16ggerninga, s¢ fjallad sérstaklega um petta atrioi.
bannig segir 1 umfj6llun um 2. gr. ad vid skyringu & hugtakinu ,, samningsskilmalar sem
ekki hefur verio samio um sérstaklega* megi lita til 1. undirgr. 2. mgr. 3. gr. tilskipunar
93/13/EBE fra 5. april 1993 par sem segir: ,, Ekki telst hafa verio samio sérstaklega um
samningsskilmala ef hann hefur verio saminn fyrir fram og neytandi pvi ekki haft
teekifeeri til ad hafa ahrif a efni skilmdlans, einkum pegar um er ad reda fastordada
stadalsamninga “.

Samkvemt 4. gr. samkomulagsins, sé¢ fjarmalafyrirtekjum skylt ad gefa ut
upplysingabakling um skuldadbyrgdir og vedsetningar og dreifa med skjolum sem
afthent séu dbyrgdarmdénnum til undirritunar. Beklingnum sé &tlad ad upplysa m.a. um
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hvada skyldur felast i abyrgdinni, heimild abyrgdarmanns til ad segja henni upp,
heimild til a0 oska eftir ad greidslumat verdi ekki framkvemt og heimild til ad bera
agreiningsmal vegna abyrgdarinnar undir Urskurdarnefnd. Kvortunaradili hafi engan
slikan bakling fengid 1 sinar hendur né heldur upplysingar a4 6dru formi um réttindi sin
og/eda skyldur. Um petta atridi sé visad sérstaklega 1 urskurd nefndarinnar nr. 10/2011.

[ 60ru lagi sé naudsynlegt ad lita til tilgangs samkomulags um notkun abyrgda
fra 1. november 2011. Pannig segir i 1. gr. m.a. ad adilar séu sammala um gildi peirrar
stefnu ad lanveitingar verdi midadar vid greidslugetu greidanda og eigin tryggingar. ba
s¢ sett fram si meginregla i 3. gr. ad fjarmalafyrirtaeki beri ad meta greidslugetu
greidanda.

Vid vinnslu malsins arid 2014 hafi varnaradili afhent sdOknaradila skjalid
., Fjarhagsyfirlit - [A] ““ sbr. tolvupost starfsmanns varnaradila, pann 21. november 2014.
[ tolvupéstinum hafi starfsmadurinn kallad skjalid ,, fidrhagsyfirlit/greidslumat . Um sé
ad reda utprentada skjamynd ur tolvukerfum varnaradila sem dagsett sé 9. mars 2006.
Gagnid hafi par med gefid til kynna ad greidslumatid/fjarhagsmatid hafi verid gert eftir
ad lanid hafi verid sampykkt pann 23. februar sama ar. Soknaradila hafi ekki verid
kynnt umreatt fjarhagsyfirlit né pau gégn eda upplysingar sem ad baki pvi hafi legid.
Soknaradili hafi 6skad eftir peim gégnum sem fjarhagsyfirlitid hafi verid byggt a og
hafi fengid pau svor ad varnaradila hafi ekki borid skylda til ad geyma pau gégn sem
fjarhagsyfirlitid hafi verid byggt a.

[ 2. mgr. 3. gr. segir: ,, Vid greidslumat skal taka tillit til neyslu og annarra fastra
utgjalda aour en radstofunarfé til greidslu skuldbindinga er reiknad ut, vio dcetlun a
utgjoldum til neyslu skal ad lagmarki viomioun Radgjafastofu um fiarmal heimilanna
eda [biidarlinasjéds.

Soknaradili telur ad oOheatt s¢ ad segja ad 3. gr. innihaldi meginreglu
samkomulagsins. Skv. 3. mgr. hafi hvilt skylda & varnaradila til ad greidslumeta pegar
lanveiting sé herri en ein milljon og skv. 2. mgr. hafi hvilt skylda & varnaradila ad
byggja & lagmarksvidmidum tiltekinna adila um neysluviomid. Hafi engin gogn legid til
grundvallar utreikningi varnaradila og engan samanburd sé hagt ad gera vid viomid
peirra adila sem hafi verid nefndir i dkvaedinu hafi akvaedid ekki ndd tilgangi sinum.
bott skylda hafi ekki beinlinis hvilt & varnaradila um vorslu gagnanna pa hafi hann purft
ad axla sonnunarbyrdina fyrir pvi ad farid hafi verid eftir peim viomidum sem akveaedid
hafi lagt beina skyldu vid. Visast til umfjollunar um rikar krofur til sérpekkingar og
vandadra vinnubragda fjarmalastofnana 1 nidurstooukafla doms héradsdoms
Reykjavikur i mali nr. E-362/2013 fra 21. febrtar 2014.

Soknaradili hafi & pessum tima verid ungur og 6menntadur og hafi ekki haft
adgang ad upplysingum um fjarhagsstoou brodur sins. Hann hafi pvi purft ad treysta a4
pvi ad per upplysingar og vidmid sem varnaradili hafi byggt 4 hafi verid aflad med
abyrgum hatti enda hafa fjarmalafyrirteeki adgang ad mun meiri upplysingum um
fljarhag peirra einstaklinga sem peir taka 1 ldnavidskipti en einstaklingar sem
undirgangast abyrgdir. Grundvollur dkvordunar sdknaradila um ad gangast i abyrgd
fyrir skuldum brodur sins hafi verid traust 4 abyrgri upplysingadflun og urvinnslu
fjarmalafyrirtaekis varnaradila.

[ pridja lagi byggir soknaradili & pvi ad varnaradili hafi ekki farid eftir akveedum
5. gr. samkomulagsins, nanar tiltekid 1. mgr. og 3. mgr. pess. Honum hafi ekki borist
tilkynningar um vanskil né hafi honum verid tilkynnt skriflega um stodu
abyrgoarskuldbindinga hans fyrr en eftir ad brodir hans hafi verid latinn.

[ fjorda lagi byggir soknaradili 4 pvi ad abyrgdarskuldbindingar annarra, p.e.
peirra B og C, hafi verid felldar nidur. b4 & sdknaradili vid ad umreeddar skuldbindingar
hafi verio felldar nidur en ekki ad akvedid hafi verid ad ganga ad honum einum til
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fullnustu skuldarinnar &n pess ad fella abyrgdir hinna ur gildi. Sé ekki haegt ad fera gild
rok fyrir pvi ad fjarhagsstada, eignir, tekjur og skuldir B, séu lakari en hans eigin.

Soéknaradili byggir pannig 4 ad varnaradili hafi ekki fylgt peim meginreglum
sem settar hafi verid abyrgdarmonnum til verndar, med samkomulagi um notkun
abyrgda 4 skuldum einstaklinga fra 2001. Soknaradili telur ad varnaradili hafi med
bessari hattsemi ekki starfad i samraemi vid edlilega og heilbrigda vidskiptahetti eins og
honum hafi borid og pvi beri ad vikja abyrgdarskuldbindingu hans til hlidar.

b4 verdi ad lita til pess adstodumunar sem s€¢ 4 malsadilum. Soknaradili sé litt
menntadur einstaklingur og hafi enga sérpekkingu 4 fjarmalagerningum. Varnaradili sé
hins vegar eitt af elstu fjarmalafyrirtekum landsins med mikla logfredi- og
sérpekkingu. Af 6llu ofangreindu verdi ad teljast dsanngjarnt af halfu varnaradila ad
bera samninginn fyrir sig, sbr. 36. gr. laga nr. 7/1936.

[ vidbotarathugasemdum soknaradila visar hann til pess ad med hlidsjon af 1. gr.
laga um abyrgdarmenn fjarskuldbindinga nr. 32/2009 s¢ markmid laganna pad sama og
samkomulags um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga, dags. 1. névember 2001, ad
setja reglur um abyrgdir einstaklinga, draga ur vegi abyrgda og studla ad pvi ad
lanveitingar verdi midadar vid greidslugetu lantaka og hans eigin tryggingar.
Lanveitingar verdi midadar vid raunverulega greidslugetu lantakanda sem fundin sé
med framkvaemd lanveitanda 4 greidslumati par sem rik abyrgd hvilir 4 lanveitanda ad
vanda til verka.

Lanveitendur i atvinnustarfsemi hafa edli malsins hagsmuni af pvi ad efndir
lanveitinga peirra séu tryggdar med sjalfskuldarabyrgd utanadkomandi pridja adila,
verdi adalskuldari 6gjaldfer. Af peim sokum verdi ad telja edlilegt ad strangar krofur
séu gerdar til lanveitanda vid framkvaemd og gerd abyrgdarskuldbindingarinnar. Ad
sama skapi s¢é edlilegt ad vidkomandi abyrgdarmadur sem yfirleitt s¢ einnig neytandi ad
hann fai adgang ad ollum upplysingum um greidslugetu adalskuldar 40ur en hann
gengst vid skuldbindingunni. Pessum skilyrdum hafi varnaradili ekki fullnagt.

Varnaradili segir i andmalum sinum dags. 13. mai 2015, ad samkomulag um
notkun 4byrgda a skuldum einstaklinga hafi , hvorki lagagildi né felur i seér
Ofravikjanlegar formreglur sem sjalfkrafa hafa pcer afleidingar ad ogilda beri
abyrgoaryfirlysingu hafi samkomulaginu ekki verio fylgt til hlitar“. bvi telur s6knaradili
tilefni til ad benda varnaradila 4 ad i athugasemdum sem hafi fylgt frumvarpi til laga nr.
32/2009 um abyrgdarmenn fjarskuldbindinga segir ad ofangreint samkomulag hafi verid
viourkennt ,,sem almennar leikreglur a lanamarkadi*. Skylda lanveitanda til gerdar
greidslumats hafi sidan verid 16gfest med 16gunum. Hafi verio byggt 4 efni ofangreinds
samkomulags vid gerd laganna og par med reglum sem hafi myndast i framkvaemd
verid veitt lagagildi. P4 hafi badi trskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirteki og
hafi Haestiréttur itrekad byggt arlausnir sinar a efni ofangreinds samkomulags. ba hafi
Haestiréttur itrekad fellt nidur abyrgdarskuldbindingar & grundvelli pess ad skilyroum 3.
og 4. gr. samkomulagsins hafi ekki verid fullnegt af halfu lanveitanda.

Soknaradili hatnar pvi ad domur Heestaréttar fra 21. oktober 2010 (116/2010)
hafi fordemisgildi hvad vardar adeiluefni mals pessa par sem adstedur i pvi mali hafi
verid med peim hetti ad lantakandi hafi verid vidskiptafredingur og 16ggiltur
fasteignasali og pvi hafi verid ,,/jos su dheetta sem hann tok med pvi ad gangast i
abyrgdina. “ Soknaradili visar til pess ad malsatvik i pessum malum séu alls 6lik og
o0samberileg og ad allur samanburdur sem hafi gefid annad i skyn sé pvi villandi og ad
engu hafandi.

Varnaradili fullyrdi ad rétt hafi verid stadid ad upphaflegri lanveitingu og ad
greioslumat hafi farid fram {1 samremi vid0 3. gr. samkomulags um
abyrgdarskuldbindingar og visar 1 skjal merkt ,, fjarhagsyfirlit“. Fjarhagsyfirlit sé¢ ekki
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pad sama og greidslumat. bratt fyrir ad soOknaradili hafi ritad undir skjal merkt
,, nidurstada greidslumats “ hafi honum ekki verid kynnt pau gégn sem hafi legid til
grundvallar matinu. P4 hafi hann skrifad undir skjalid i blindu trausti til lanveitanda um
réttmeeti skjala an pess 1 raun ad skilja hvad veri 1 gangi. Hafi lanveitanda borid 1 1josi
adstodumunar adila ad upplysa og utskyra fyrir soknaradila med fullnegjandi haetti um
réttarahrif skuldbindingar hans og ganga ur skugga um ad soknaradili sem neytandi
myndi skilja til fulls pa skuldbindingu sem hann hafi verid med undirskrift sinni ad
takast 4 hendur.

Soknaradili visar til pess ad varnaradili sem lanveitandi verdi ad upplysa
neytanda um tilvist og visa honum & beakling um sjalfskuldarabyrgd og lansved. Gogn
malsins beri med sér ad pad hafi ekki verid gert. Varnaradili hafi aftur 4 moti Gtbtid
einhlida yfirlysingu um ad vidkomandi hafi kynnt sér efni beaklings um
sjalfskuldarabyrgdir og lansved. 1 1jési rikrar upplysingaskyldu varnaradila og
adstodumunar s¢ su yfirlysing med 6llu 6fullnaegjandi.

Stada samningsadila hafi vegid pungt vid sanngirnismat 36. gr. smnl.,
sérstaklega sé Dpar litid til mismunar 4 kunnattu, skilningi og adstodumunar
samningsadila 1 heild. Mismunandi krofur séu lagdar til grundvallar i ddmaframkvaemd
Heestaréttar vid sanngirnismat 36. gr. smnl. um 16gmaeti abyrgdaskuldbindinga. Aftur &
moti sé pad afdrattarlaus afstada Heaestaréttar ad ef lanveitandi hafi ekki fullnegt skyldu
sinni um ad gera greidslumat a greidslugetu adalskuldara dsamt pvi ad hafa geta synt
fram 4 ad hafa kynnt dbyrgdarmanni nidurstddu pess, s¢ talid 6logmaett og um leid
osanngjarnt af lanveitanda ad byggja rétt sinn til innheimtu kréfu sinnar &
abyrgdarskuldbindingu.

Fullyrdingar lanveitanda séu ekki studdar 66rum gégnum sem syni ad pad hafi
verid stadid rétt ad lanveitingu og framkvaemd greidslumats. Med visan til alls pessa
telur soknaradili ad varnaradili hafi ekki sannad fullyrdingar sinar um ad i 6llum
atridum hafi verid farid ad dkvaedum samkomulags um notkun abyrgda 4 skuldum
einstaklinga vid lanveitinguna sbr. 3. og 4. gr. samkomulagsins. Pannig hafi soknaradili
viljad vekja athygli &4 ad fjarmalafyrirteeki hafi starfad i samremi vid strangar
adgesluskyldur og peim beri ad syna sérstaka varfaerni vid storf sin. St skylda hvili &
fjarmalafyrirteekjum 4 grundvelli 1. mgr. 19. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki
(ffl.) ad , starfa i samremi vio edlilega og heilbrigda vidskiptahcetti og venjur a
fiarmalamarkadi.“ Pa beri lanveitanda ad hafa hagsmuni lantakanda ad leidarljosi i
vidskiptum peirra sbr. 1. mgr. 1. gr. ffl. Pannig hafi legid 1jost fyrir ad varnaradili hafi
borid rika dbyrgd vid gerd lanssamninga og sjalfskuldarabyrgoa.

Varnaradili fullyrdi ad greidslumat hafi verid unnid i , tengslum vio*“
lanveitinguna og hafi verid framkvemt a ,, svipudum “ tima. Soknaradili visar til pess ad
petta s¢ mjog oskyrt ordalag og vilji par med skora & varnaradila ad framvisa gognum
sem geti synt fram 4 ad greidslumat hafi farid fram adur en umrett lan hafi verid veitt
og soknaradili hafi skrifad undir umdeilda sjalfskuldarabyrgd. Framvisi varnaradili ekki
umbednum gdgnum s¢ vafi fyrir hendi um hvenar greidslumat hafi verid gert og verdi
varnaradili sem sérfreedingur i vidskiptum vid neytanda ad axla abyrgd & 6fullnaegjandi
upplysingum eda 6skyrri skjalagerd.

Varnaradili visi 1 skjal sem beri heitid greidslumat, par sem segir ad soknaradili
sé: ,,ekki buinn ad vera 1 vinnu i januar og eitthvad af februar en er byrjadur aftur”.
Varnaradili telur petta ordalag einmitt benda til pess ad greidslumatid hafi ekki verid
framkveemt i febriar enda gefi ordalagio: ,, og eitthvao af februar en er byrjadur aftur i
skyn ad hafa verid ritad pegar febraar hafi verid 1idinn og hann sé byrjadur aftur ad
vinna i mars. Par sem framlagt greidslumat s¢ 6dagsett, sem eitt og sér skapi vafa, pa s¢
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ekki annad hegt en ad tulka ordalag pess og reyna lesa ur pvi hvort pad hafi att sér stad
fyrir eda eftir ritun séknaradila & umraedda sjalfskuldarabyrgd.

[ fyrsta lagi starfi lanveitendur & grundvelli opinberra starfsleyfa og pvi
sanngjarnt, jafnvel edlilegt, ad gera rikar krofur til peirra um adgaeslu og vandvirkni i
vidskiptum vid neytendur. I 6dru lagi séu lanveitendur i yfirburdarstodu gagnvart
vidsemjendum sinum, hvort sem pad séu fjarhagslegir yfirburdir eda yfirburdir sem
helgast af 6drum forsendum. I pridja lagi pa leggi sjonarmid um neytendavernd rika
abyrgd og skyldur til vandvirkni og adgaslu & lanveitendur sem veita neytendum
sérfredipjonustu 1 storfum sinum. [ fjorda lagi hafa fjarmalafyrirteeki meiri
sérfredipekkingu en neytendur, pvi sé sanngjarnt ad leggja dhattuna af oskyrleika og
6vandvirkni 4 lanveitanda. 1 fimmta lagi hafi lanveitandi yfirleitt samid lanssamning
einhlida og hafi pannig studst vid eigin stadlada samningsskilmala.

Sérstaklega 1 1josi pess ad strangar krofur séu gerdar til varnaradila ad tryggja
otviredar sannanir fyrir umfangi og tilvist 16ggerninga sinna verdi lanveitandi ad geta
synt fram & ad hafa fullnegt form- og efnisreglum laga og reglna. Ad 6drum kosti verdi
hann ad bera hallann af sonnunarskorti sem af 6skyrleika leidir sbr. Hrd. 127/2013 og
Hrd. 655/2014.

Af ofangreindu leidi ad talka beri pann vafa sem s¢ fyrir hendi um timasetningu
greidslumats vegna ofullnegjandi skjalagerdar soknaradila i hag. Varnaradili hafi ekki
uppfyllt skilyrdi 3. mgr. 3. gr. ofangreinds samkomulags. Urskurdur arskurdarnefndar
um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki nr. 101/2012 breyti engu um pad. Soknaradili telur
fordemisgildi urskurdarins afar veikt enda hafi nefndin klofnad i afstddu sinni par sem
minnihlutinn hafi viljad fella umpretta sjalfskuldarabyrgd nidur & grundvelli 36. gr.
smnl. par sem engin gdgn hafi geta synt fram & ad lanveitandi hafi kynnt nidurstodu
greidslumats fyrir dbyrgdarmanni.

Af domafordemum Hestaréttar um abyrgdarskuldbindingar neytenda megi
draga pa alyktun ad lagdar séu rikar krofur & varnaradila um ad framfylgja peim
verklagsreglum sem lagdar séu til grundvallar vid veitingu léna, sérstaklega i 1josi
adstodumunar samningsadila. Af peim sokum beri varnaradili sem lanveitandi i
atvinnustarfsemi sonnunarbyrdina og neytendur njoti vafans ef lanveitandi hafi ekki nad
a0 syna fram 4 annad, sbr. Hrd. 12. mars 2013 (127/2013). Soknaradili visar einnig til
Hrd. 30. april (655/2014).

Soéknaradili telur mikilveegt ad fara yfir framlogd skattframtol lantakanda og paer
tolur sem hafi verid lagdar til grundvallar i fjarhagsyfirliti lanveitanda. I skjalinu
., Fjarhagsyfirlit* segi ad tekjur 4 vidmidunartimabili séu nettdé kr. 350.000 (,,hreinar
tekjur®). Greidslubyrdi sé, asamt framfaerslukostnadi fyrir lanveitingu um kr. 280.000.
Léantakandi hafi pannig kr. 69.546 aflogu um hver manadarmot og geti pvi stadid undir
greidslum lansskuldbindingarinnar. Heildarskuldir lantakanda séu sagdar kr. 2.577.771
og heildareignir kr. 150.000. Pessar upplysingar midi vid skattframtal lantakanda fyrir
tekjuarid 2004 (sbr. skattframtal 2005). Lanid hafi hins vegar verid veitt & arinu 2006,
nanar tiltekid 26. februar 2006. Hafi lanveitanda af peim sokum verid rétt ad leggja til
grundvallar fjarhagsupplysingar lantakanda fyrir tekjuarid 2005, ekki arid 2004. bar séu
tekjur og skuldir lantakanda allt adrar en lagdar hafi verid til grundvallar af lanveitanda.
ber upplysingar sem lagdar hafi verid til grundvallar af lanveitanda hafi beinlinis verid
rangar og hafi ekki gefid rétta mynd af tekju-, eigna- og skuldastodu lantaka.

[ pvi sambandi megi m.a. nefna ad samkvemt upplysingum ur skattframtali
lantakanda fyrir tekjuarid 2005 sé skattstofn hans kr. 5.279.952. S¢é su upphad sett inn i
reiknivél Rikisskattstjora par sem tekid sé mid af stadgreidslu skatta og
lagmarksfradretti ad 16gum & pvi ari séu ,, hreinar tekjur lantakanda i besta falli kr.
291.347, en ekki kr. 350.000. Heildareignir lantakanda arid 2005 nemi kr. 13.175.000
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og heildarskuldir kr. 19.654.484. Lantakandi s¢ pvi mun tekjulagri, skuldi umtalsvert
meira og eignastada allt onnur heldur en peer tolur sem hafi verid lagdar til grundvallar i
LWjarhagsyfirliti“ lanveitanda.

Tekjuéarin 2004 og 2005, hafi verid aflahestu tekjuar lantakanda & starfsaevinni
en pratt fyrir pad hafi vantad kr. 58.653 upp 4 ad tekjumat lanveitanda sé sannleikanum
samkvaemt 4 arinu 2004 og kr. 77.233 4 arinu 2005. 1 fjarhagsyfirlitinu hafi ,, afgangur*
lantakanda, eftir lantdku, verid talinn vera kr. 39.546, en hafi i raun verid neikvaedur um
ad minnsta kosti kr. 19.107 (2004) og kr. 37.687 (2005).

[ fjarhagsyfirliti varnaradili hafi hann byggt 4 skuldastodu lantakanda &
tekjuarinu 2004, pratt fyrir a0 adgengilegar hafi verid upplysingar um ad heildarskuldir
lantakanda hefou aukist um kr. 17.076.713 & arinu 2005, sbr. yfirlit og fram 16g0
skattskyrsla arsins 2006. Ekki sé ovarlegt ad halda pvi fram ad réttar upplysingar hefou
skipt dbyrgdarmenn skopum, skilid milli feigs og oOfeigs. Edli mals samkvaemt séu
tekjur og skuldir peir pattir sem alla jaftha vega pyngst i hugum dbyrgdarmanna pegar
akvardanir hafi verid teknar um ad gangast i abyrgd fyrir adra.

Heestiréttur beiti 36. gr. smnl. um ésanngirni samningsskilmala pegar lanveitandi
fylgi ekki 16gum eda reglum vid gerd lanssamninga sbr. Hrd. 12. mars 2013 (127/2013).
b4 megi einnig nefna Hrd. 21. jantar 2013 (4/2013). Vid skodun 4 domaframkvemd
Heastaréttar vid mat 4 stodu samningsadila hafi komid i [jos ad hin grundvallast a
huglegum pattum sem samningsadilar hafi lagt til grundvallar vid samningsgerdina,
med pvi sé att vid skilning og talkun neytanda & fyrirliggjandi ldnssamningi,
adstodumunar a milli lanveitanda og neytanda, 4samt peirri riku upplysingaskyldu sem
hafi hvilt 4 lanveitanda vid gerd l6ggerninga vid neytanda.

Oumdeilt sé med hlidsjon af domaframkvemd Heaestaréttar ad ef lanveitandi hafi
ekki fullnaegt skyldu sinni um ad gera greidslumat & greidslugetu adalskuldara dsamt pvi
a0 hafa geta synt fram 4 ad hafa kynnt dbyrgdarmanni nidurstédu pess, sé talid
6logmaett og um leid 6sanngjarnt af lanveitanda ad byggja rétt sinn til innheimtu krofu
sinnar a abyrgdarskuldbindingu. Sama gildir, ad breyttum breytanda, ef lanveitandi hafi
byggt mat sinn 4 rongum upplysingum.

Akvadi 36. gr. a-d, gilda um samninga milli lanveitanda og neytanda og visar
soknaradili pvi til pess ad pau gildi pvi um ofangreinda sjalfskuldarabyrgd soknaradila i
mali pessu sbr. 1. mgr. 36. gr. a. A grundvelli 2. mgr. 36. gr. a. beri atvinnurekandinn
eda lanveitandinn 1 tilviki neytendaldna sonnunarbyrdina ef vidkomandi hafi haldid pvi
fram ad samid hafi verid sérstaklega um ékvedna samningsskilmala og peir hafi fallid
utan gildissvids neytendaverndar 36. gr. a-d. Samningsskilmali s¢ oréttmeetur 1 skilningi
tilskipunarinnar ef hann hafi valdid verulegu ¢jafnvegi 4 réttindum og skyldum
samningsadila 4 kostnad neytanda og ekki hafi verid fyrirfram samid um hann
sérstaklega pratt fyrir ad atvinnurekandi hafi uppfyllt ofangreint skilyrdi um géda tra
sbr. 3. gr.

Akvadi 36. gr. c. sé efnislega samhljoma 3. gr., 4. gr og 6. gr. tilskipunar nr.
93/13/EB. I raun megi segja ad inntak pess hafi tekid mid af og sé endurbeett utgafa af
36. gr. smnl. sem feli i sér aukna neytendavernd. Helstu nymaeli sem 36. gr. c. hafi falio
i sér séu ad oOheimilt s¢ ad leggja til grundvallar sanngirnismati atridi sem sidar hafi
komid til sé pad neytanda i 6hag. I 3. mgr. 36. gr. c. séu tilgreind mismunandi réttarahrif
pess ad samningur teljist 6sanngjarn. Akvadid sé takmorkun 4 almennri reglu 2. megr.
36. gr. smnl. sem segir ad lita skuli til atvika sem sidar hafi komid til vid
sanngirnismatid. Rokin ad baki pessari takmdrkun séu aukin neytendavernd.

Helsta tilefni til beitingar ogildingarheimildar dkvadisins s¢ ef bordleggjandi
mismunur s¢ 4 milli neytanda og atvinnurekanda vid samningsgerdina, villandi dkvaedi
séu 1 samningi eda ef atvinnurekandi hafi beitt villandi adferdum vardandi innihald eda
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efnislega pydingu samningsskilmala pannig ad hann hafi att erfitt med ad gera sér grein
fyrir hvada skuldbindingum hann sé¢ ad gangast vid med samningsgerdinni. Telur
soknaradili 4 grundvelli pess ad veruleg vandkveedi hafi verid & upplysingaskyldu
varnaradila par sem honum hafi aldrei verid kynnt réttarstada sin med fullnaegjandi
hatti, pa dragi hann i efa ad greidslumat hafi yfir hofud farid fram adur en til
sjalfskuldarabyrgdar hans hafi verid stofnad og a0 fella beri pvi nidur
sjalfskuldarabyrgd hans baoi 4 grundvelli 36. gr. og 3. mgr. 36. gr. c. smnl.

Varnaradili hafi haldid pvi fram ad soOknaradili hafi synt tomleti. Byggir
varnaradili pad afstodu sina & ad soOknaradili hafi skrifad undir umradda
sjalfskuldarabyrgd 23. februar 2006, en hafi ekki gert neinar athugasemdir fyrr en i
névember 2014 ,, eda tepum niu arum eftir ad soknaradili gekkst 1 umrceedda abyrgo“.
Hafnar sdknaradili pessari roksemdafarslu med visan til doms Haestaréttar frd 21. jantar
2013 (4/2013) par sem rétturinn segir: ,,enda hefur varnaradili hvorki synt tomlceti um
geeslu réttar sins pannig ad réttarspjollum vardi né pykir menntun hans sem tannleknir
og reynsla af rekstri hafa pydingu i pessu sambandi“. Med hlidsjon af framangreindu
telur soknaradili vandséd hvernig malsésteeda varnaradila um tomlati eigi vid rok ad
styQjast.

Soknaradili aréttar andskyringarreglu samningaréttar. Samkvamt henni beri ad
skyra 6lj6s eda umdeilanleg samningsakvaedi peim adila i 6hag sem hafi einhlida samid
pau. Ljost sé ad varnaradili hafi samid einhlida samning adila. Af peirri astedu beri ad
skyra Oll 6ljos atridi varnaradila i 6hag. Soknaradili vill einnig benda & adstédumun
adila en varnaradili sé fjarmalafyrirtaeki sem starfi a lanamarkadi og telst sérfrodur um
gerd lanssamninga en soOknaradili sé einstaklingur med enga sérfr6da pekkingu a
fjarmalagerningum.

Soéknaradili byggir 4 pvi ad verulega halli &4 sdknaradila i samskiptum hans vid
varnaradila. Hann hafi ekki sérstaka menntun eda pekkingu & fjarmalagerningum. Hafi
honum ekki verid gerd fullnegjandi grein fyrir réttarahrifum sjalfskuldardbyrgdar né
hver pyding pess vaeri. Varnaradili hafi baid yfir sérfredipekkingu a peim vidskiptum
sem um redi og & honum hafi hvilt 16gbundnar skyldur um véndud vinnubrogd og
heilbrigda vidskiptaheetti.

Soéknaradili telur 1jost af dkvaedum 36. gr. a-c smnl., sérstaklega lid b. ad
skilmalar um abyrgdarskuldbindingu adila geti ekki talist vera a skyru og skiljanlegu
mali par sem ekki allar upplysingar hafi legid fyrir, auk pess ad paer upplysingar sem
soknaradili hafi fengid hafi ekki fullnaegt ekki skyrleikakrofum sem hafi hvilt &
varnaradila gagnvart neytanda i skilningi nefnds lagadkvaedis og 5. gr. tilskipunar
93/13/EBE um 6sanngjarna skilmala i neytendasamningum sem tilvitnud 1. mgr. 36. gr.
b. s¢ leidd af. Leioi allt ofangreint til pess a0 slikur skilmali og abyrgdarskuldbinding
soknaradila s¢ 6sanngjorn og par med oskuldbindandi fyrir soknaradila, sbr. 36. gr., 3.
mgr. 36. gr. c. smnl. og 1. mgr. 6. gr. fyrrnefndrar tilskipunar.

Vid samningsgerdina hafi varnaradili vanrakt [6gbundnar skyldur sinar svo sem
rakid hafi verid. Hann hafi byggt nidurstodur sinar aukinheldur 4 rongum upplysingum
og ekki hafi skipt mali hvort pad hafi verid af 4setningi eda af galeysi. { 6llu falli hafi
réttar upplysingar verid audfdanlegar og pvi verdi lantakandi ad bera hallann af pvi ad
hafa ekki lagt fram gbgn byggd 4 réttum upplysingum. Hefdi hann gert pad hefoi
nidurstadan verid su ad lantakandi hafi ekki fullnegt krofum varnaradila og
abyrgdarmenn hafi geta tekid akvordun & peim grundvelli. Af ofangreindu leidir ad ekki
s¢ annad faert en ad 6gilda umdeilda sjalfskuldardbyrgd soknaradila par sem hun hafi
ekki fullnegt krofum ofangreinds samkomulags um notkun abyrgdarskuldbindinga og
s¢ pvi bersynilega 6sanngjorn 1 skilningi 36. gr. smnl.
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IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad 6llum krofum soéknaradila verdi hafhad. Varnaradili
hafnadi krofu séknaradila, sbr. m.a. tolvubréf bankans, dags. 21. november 2014.

Varnaradili telur ad samkomulag um notkun 4byrgda & skuldum einstaklinga
hafi hvorki lagagildi né feli i sér ofravikjanlegar formreglur sem sjaltkrafa hafi paer
afleidingar ad ogilda beri abyrgdaryfirlysingu, hafi samkomulaginu ekki verid fylgt til
hlitar. Pad s¢ afstada varnaradila ad meta purfi allar adstedur vid lanveitingu, samning
adila og Onnur atridi sem hafi geta varpad ljosi a hvort égilda beri abyrgdaryfirlysingu
og pa i samremi vid 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og ogilda
16ggerninga. Visad sé til doms Haestaréttar fra 21. oktober 2010 1 mali nr. 116/2010 en
par hafi komid fram ad ,, pott fyrir liggi ad sérstakt mat a greidslugetu skuldara lansins
hafi ekki fario fram, eins og reglur samkomulagsins [kvedi] a um, [hafi] pad ekki i for
med sér ogildi abyrgdaryfirlysingar afryjanda. “ Nidurstada domsins hafi styrkt afst6ou
varnaradila um ad skoda purfi atvik mals og afstodu malsadila i hverju mali fyrir sig
sérstaklega 1 1josi adurnefndrar 36. gr. laga nr. 7/1936. Pa sé jafnframt visad til
urskurdar urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki frd 29. april 2011 i mali
nr. 10/2011. Par komi fram ad pegar metid sé¢ hvort ad skortur a sonnun pess ad
soknaradili hafi kynnt sér efni upplysingabaklings um abyrgdir eigi ad leida til pess ad
abyrgd soknaradila verdi vikid til hlidar &4 grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936 purfi ad
meta hvort talid verdi oOsanngjarnt eda andstett godri vidskiptavenju ad bera
samningsskilmalana fyrir sig. I 2. mgr. 36. gr. laga nr. 7/1936 segir ad vid mat
samkvemt 1. mgr., skuli lita til efnis samnings, stodu samningsadila, atvika vid
samningsgerdina og atvika sem sidar komu til.

Af lansskjolum sé ljost ad stadid hafi verid rétt ad upphaflegri lanveitingu. i
malinu liggur fyrir ad greidslumat hafi verid framkvaemt vegna lantoku skuldara i
samraemi vid 3. gr. samkomulagsins, sbr. skjal merkt: ,, Fjdrhagsyfirlit“. Greidslumatid
hafi verid jakvaett og hafi gefid til kynna fullnegjandi greidslugetu utgefanda
skuldabréfsins. I malinu liggur einnig fyrir ad soknaradili hafi ritad undir skjal merkt:
,, Nidurstada greioslumats *“ en samkvamt pvi hafi hann 6skad eftir ad gangast i abyrgd
fyrir Utgefanda skuldabréfsins fyrir skuld ad fjarhaed kr. 5.500.000. Tiltekid hafi verid
ad nidurstada greidslumatsins hafi bent til pess ad lantakandi hafi geta efnt
skuldbindingar sinar midad vid nuverandi greidslugetu. Pa hafi verid tekid fram ad
meira en helmingi lansfjarhedar yrdi varid til greidslu a skuldum lantakanda hja
sparisjodnum. Einnig hafi utdrattur Gr 3. mgr. 4. gr. samkomulags um notkun &byrgoa
skuldum einstaklinga verid i skjalinu. Samkvamt skjalinu hafi soknaradili enn fremur
ritad undir svohljodandi yfirlysingu: ,, Sjdlfskuldarabyrgdarmadur/menn og/eda vedsali
stadfesta med undirritun sinni ad hann/peir hafi fengio og kynnt sér beekling um
sjalfskuldarabyrgoir og lansved.” Samkvaemt pessu hafi sdknaradili kynnt sér efni
samkomulags um notkun abyrgda a skuldum einstaklinga og upplysingabakling um
sjalfskuldarabyrgdir 4dur en hann hafi undirritad umrett skuldabréf, sbr. 4. gr.
samkomulags um notkun abyrgda a skuldum einstaklinga.

Med visan til pess sem ad framan sé rakiod telur varnaradili ad hann hafi i 61lum
atridum farid ad dkvaedum samkomulags um notkun dbyrgda a skuldum einstaklinga fra
1. november 2001 vid framangreinda lanveitingu.

bratt fyrir ad greidslumatid hafi borid med sér ad hafa verid breytt dags. 9. mars
2006, s¢ pad ekki sonnun pess ad greidslumatid hafi ekki verid framkvaemt adur en
umradd lanveiting hafi att sér stad. Dagsetning st sem getid s¢ um nedst & umraeddu
fjarhagsyfirliti hafi ekkert med dagsetningu framkvemdar greidslumatsins ad gera.
bPannig hafi dagsetningar fjarhagsyfirlita eingdngu breyst vid pad ad farid hafi verid inn
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i vidkomandi fjarhagsyfirlit 4n pess ad nokkru hafi verid breytt par. Varnaradili telur
einsynt ad umrett greidslumat hafi verid unnid i tengslum vid umradda lanveitingu
enda hafi pad verid framkvamt 4 svipudum tima. I pvi sambandi bendir varnaradili 4 ad
likt og medfylgjandi skjal hafi borid med sér hafi legid til grundvallar greidslumatinu
launasedlar fyrir oktéber, névember og desember 2005. I skjalinu segir sidan: ,, er ekki
buinn ad vera 1 vinnu i januar og eitthvad af februar en er byrjadur aftur®.
Framangreint ordalag telur varnaradili ad sé til marks um pad ad greidslumatid hafi
verid unnid i febriarmanudi. P4 hafi soknaradili ekki synt fram 4 ad greidslumatid hafi
verid unnid vegna annarrar ladnveitingar en peirrar sem deilt s¢ um i mali pessu.
Varnaradili bendir jafnframt 4 ad soknaradili hafi ritad undir skjal merkt: ,, Nidurstada
greidslumats “ en pad sé otviraett til marks um pad ad FF hafi framkvemt greidslumat i
umratt sinn og hafi pannig uppfyllt skilyrdi 3. mgr. 3. gr. samkomulagsins.
Framangreindu til studnings hafi varnaradili visad til Grskurdar Grskurdarnefndar um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki 1 mali nr. 101/2012.

Hvad vardi par athugasemdir sOknaradila sem luti ad forsendum umraedds
greidslumats skuli pad tekid fram ad eins og fram lagt fylgiskjal med fjarhagsyfirlitum
hafi borid med sér hafi verid gert rad fyrir fjorum nanar tilgreindum lanum i umraeddu
greidslumati og hafi umratt 14n verid medal peirra. P4 hafi andvirdi umraedds lans verid
notad til ad greida upp fjégur 6nnur lan. 1 fylgiskjalinu megi jafnframt sja sundurlidun 4
,00rum  fostum kostnadi“ 1 fjarhagsyfirlitinu. Sé par m.a. gert rad fyrir ad
rekstarkostnadur bifreidar hafi verio kr. 25.000 4 ménudi. Jafnframt bendir varnaradili 4
a0 framfaerslukostnadur hafi verid aztladur kr. 72.054 4 manudi i greidslumatinu en
framfaersluviomio Radgjafarstofu um fjarmal heimilanna fyrir einstakling i dgust 2005
hafi verid kr. 38.700 og vidmid um rekstrarkostnad bifreidar kr. 23.000, eda samtals kr.
61.700. Vid framkvaemd greidslumata hafi st tala almennt verid uppferd midad vid
visitolu neysluverds pess manadar sem greidslumatid hafi verid framkvamt og sett inn
sem ,, framfeerslukostnadur “. Af framangreindu sé 1jost ad mat & greidslugetu skuldara
hafi midast ad lagmarki vid vidmidun Radgjafarstofu um fjarmal heimilanna likt og um
einstakling hafi verid ad reda, sbr. 2. mgr. 3. gr. samkomulags um notkun dbyrgda a
skuldum einstaklinga.

Varnaradili bendir einnig 4 ad soknaradili hafi ekki lagt fram nein gégn um
fjarhagsadstedur skuldarans sem hafi bent til pess ad greidslumatid hafi verid rangt
unnid eda rangt reiknad eda gert sennilegt ad hann hefdi ekki att ad standast greidslumat
samkvaemt peim vidmidunum sem lagdar hafi verid til grundvallar i samkomulagi um
notkun dbyrgda 4 skuldum einstaklinga. Jafnframt bendir varnaradili 4 ad um suma
kostnadarlidi i greidslumati verdi lanveitandi almennt ad stydjast vid upplysingar
lantakans sjalfs og sé greidslumat pvi 6hjakvamilega ad hluta til byggt & upplysingum
sem lantaki hafi gefid & sina abyrgd. Varnaradili telur loks rétt ad arétta ad ekki verdi
talid ad su skylda hafi hvilt & FF og sidar FFF ad geyma gogn ad baki greidslumatinu
svo pau mattu vera adgengileg sidar, sbr. dom Heestaréttar fra 17. april 2012 1 mali nr.
141/2012, en med framangreindu telur varnaradili sig & hinn boginn hafa gert grein fyrir
pvi 4 hvada gognum greidslumatid hafi verid reist og pannig rennt stodum undir
réttmaeti pess.

Hvad vardar athugasemd soéknaradila sem Iytur ad pvi ad honum hafi hvorki
veri0 athentur né kynntur upplysingabaklingur um sjalfskuldardbyrgdir og lansved
bendir varnaradili 4 ad samkvemt skjali merkt: , Nidurstada greidslumats“ hafi
soknaradili ritad undir svohljodandi yfirlysingu: ,,Sjdlfskuldarabyrgoarmadur/menn
og/eda vedsali stadfest med undirritun sinni ad hann/peir hafi fengio og kynnt sér
beekling um sjalfskuldarabyrgdir og lansved. “ Samkvemt pessu hafi séknaradili kynnt
sér efni samkomulags um notkun abyrgoda a skuldum einstaklinga og upplysingabakling
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um sjalfskuldarabyrgdir og lansved 4dur en hann hafi undirritad umrett skuldabréf, sbr.
4. gr. samkomulagsins. Hafi pvi FF matt treysta pvi ad med undirritun sinni a
framangreint skjal hafi soknaradili kynnt sér efni baeklingsins. bvi faest ekki séd a0 FF
hafi med 60rum haetti betur getad tryggt sér sonnun um ad réttilega hafi verid stadid ad
malum en med pvi ad hafa farid fram & skriflega stadfestingu fra soknaradila.
Framangreindu til studnings visar varnaradili til arskurda urskurdarnefndar um vidskipti
vid fjarmalafyrirteeki { malum nr. 184/2012 og 29/2013.

[ kvortuninni séu einnig gerdar athugasemdir vid ad soknaradila hafi ekki verid
kynnt umreatt fjarhagsyfirlit né pau gdgn eda upplysingar sem ad baki pvi hafi legio. Af
pessu tilefni skal tekid fram ad i domaframkvemd hefur dkvaedi 3. mgr. 4. gr.
samkomulagsins verid skyrt svo ad upplysingaskylda lanveitanda um nidurstodu
greidslumats eigi eingdngu vid pegar nidurstada matsins sé¢ neikvaed. [ 68rum tilvikum
skal tryggt ad abyrgdarmadur geti kynnt sér nidurstédu greidslumatsins, sem og gert
hafi verid 1 pessu mali. Med fyrrnefndu skjali um nidurstodu greidslumatsins hafi
soknaradila verid kynnt jakvaed nidurstada greidslumats auk pess sem honum hafi verid
bent a4 pann mdguleika ad kynna sér nidurstodu pess ad fengnu sampykki skuldara. Ekki
hafi skipt mali pott undirritun sdéknaradila hafi verid 6dagsett. Hafi soknaradili borid
abyrgd 4 ad dagsetja eigin undirritun likt og urskurdarnefnd um vidskipti vid
fjarmalafyrirtaeki hafi itrekad stadfest i trskurdum sinum, sbr. m.a. Grskurd nefndarinnar
i mali nr. 29/2013. ba hafi séknaradili hvorki haldid pvi fram né hafi fert fram gogn pvi
til studnings ad skrifad hafi verid undir skjalid eftir ad hann hafi gengist i dbyrgdina.
Soknaradili hafi heldur enga tilraun gert til ad utskyra hvernig dagsetning skjalsins
., Nidurstada greidslumats“ hafi skipt mali fyrir abyrgdarskuldbindinguna hans eda
haldid pvi fram ad vilji hans hafi stadid til pess ad gangast ekki i abyrgd vegna
nidurstodu greidslumatsins. Verdi ekki séd ad orsakatengsl séu 4 milli dagsetningar
umraddra skjala og éabyrgdarinnar sem soOknaradili hafi gengist i, sbr. Urskurdi
urskurdarnefndar um vidskipti vio fjarmalafyrirtaeki i malum nr. 185/2012 og 30/2014.

b4 liggi fyrir ad med undirritun sinni 4 umratt skjal hafi soknaradili stadfest ad
hafa kynnt sér upplysingabakling um sjalfskuldarabyrgdir og lansved en par med hefdi
honum att ad vera kunnugt um ad greidslumat hefdi verid gert og ad hann geeti 6skad
eftir ad fa ad kynna sér forsendur og innihald greidslumatsins 4dur en stofnad yroi til
abyrgdarinnar. Visad sé til doms Hastaréttar fra 7. mars 2013 1 mali nr. 575/2012.
Varnaradili visar einnig til doms Hastaréttar fra 3. april 2014 1 mali nr. 749/2013.

Visar varnaradili til pess ad tilvist umraedds greidslumats hafi verid kynnt
soknaradila og hafi pad verid undir honum sjalfum komid og 4 hans eigin abyrgd hvort
hann o6skadi eftir a0 kynna sér efni pess sérstaklega a0ur en hann gekkst i
abyrgdina.Varnaradili motmelir pvi peim fullyrdingum soknaradila ad honum hafi
hvorki verid kynnt umreett fjarhagsyfirlit né hafi hann att kost a ad kanna grundvéll
utreikninga eda sannleiksgildi upplysinga lantaka. Framangreindu til studnings visar
varnaradili til arskurdar urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki i mali nr.
151/2012 par sem malsatvik i pvi mali séu ad 6llu leyti hlidsted vid mal pad sem hér er
til umfjollunar. Varnaradili visar loks til doms Heestaréttar fra 17. april 2012 1 mali nr.
141/2012.

b4 sé 1 kvortun sdknaradila byggt a pvi ad skjalio ,, Nidurstada greioslumats *“ sé
stadlad eydublad sem ekki hafi verid samid um sérstaklega. Varnaradili telur engan
veginn hagt ad atta sig & pvi hvad soéknaradili sé ad fara med umraeddri malsastedu. Sé
htn algjorlega vanreifud. M.a. komi ekki fram hvada dkveedi umraedds skjal soknaradili
telji 6skyr. Varnaradili telur ad stodlud akveedi i umraeddu skjali hafi verid skyr og
sanngjorn. P4 telur varnaradili umredd akvadi hvorki ipyngjandi né ad pau séu i
andstodu vid samkomulag um notkun dbyrgda 4 skuldum einstaklinga.
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[ kvortun soknaradila sé einnig byggt a4 pvi ad varnaradili hafi ekki farid eftir
akvedum 1. og 3. mgr. 5. gr. samkomulagsins fyrr en i desember 2011 pegar
soknaradila hafi verid tilkynnt um ad danarbu skuldara hefdi tekid vid umraeddri
skuldbindingu. Varnaradili geti ekki synt fram a ad soknaradila hafi verid send yfirlit
um stodu lans vid arslok né vanskilatilkynningu pegar lantaki hafi hatt ad greida af
laninu fyrr en vid andlat skuldara. Varnaradili bendir p6 ad soknaradila hafi verid 1jost
ad skuldari lansins hafi verid i greidsluvandredum fra mars 2007 til oktober 2009, sbr.
fimm skilmélabreytingar sem soOknaradili hafi undirritad, dags. 27. mars 2007, 9.
névember 2007, 24. september 2008, 20. januar 2009 og 30. oktdber 2009. Varnaradili
bendir einnig a ad tilgangur tilkynninga til abyrgdarmanna um vanskil sé sd ad
abyrgdarmanni sé¢ kunnugt um 06ll pau atvik sem ahrif geti haft &4 forsendur abyrgdar
abyrgdarmanni i 6hag og ad abyrgdarmadur hafi kost & ad gripa inn i og greida
gjaldfallna afborgun eins og hun standi 4 gjalddaga. Pad eitt ad varnaradili hafi ekki
sinnt tilkynningarskyldu sinni leidi p6 ekki til nidurfalls abyrgdarinnar, sbr. dom
Hzestaréttar fra 21. oktober 2010 i méli nr. 116/2010. I mali pessu liggi fyrir ad ekki hafi
verid gripid til neinna loginnheimtuadgerda eda gengid ad soOknaradila a grundvelli
abyrgdarinnar fyrr en eftir andlat skuldara og pa ad gettum akvadum 7. gr. laga nr.
32/2009 um é&byrgdarmenn likt og medfylgjandi tilkynningar hafi borid med sér.
Soknaradili hafi pvi ekki synt fram 4 tjon vegna pess ad varnaradili hafi ekki sinnt
tilkynningarskyldu sinni. Framangreindu til studnings visar varnaradili til urskurdar
urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki i mali nr. 24/2011. Med visan til
framangreinds hafnar varnaradili pvi ad skortur a upplysingum fra varnaradila um
vanefndir hafi geta leitt til 6gildingar dbyrgdarinnar.

Soknaradili  byggir loks a4 pvi ad abyrgdarskuldbindingar hinna
sjalfskuldarabyrgdaradilanna & skuldabréfinu hafi verid felldar nidur og ao ,,ekki [sé]
heegt ad feera gild rok fyrir pvi ad fjarhagsstada, eignir, tekjur og skuldir [B]
Gudlaugsdottur séu lakari en hans eigin . Varnaradili telur ad séknaradili sé ekki réttur
adili ad krofu & grundvelli gagna sem vardi vidskipti milli bankans og pridja adila. Auk
pess s¢ starfsmonnum varnaradila, i samremi vid pagnarskyldudkveedi 58. gr. laga nr.
161/2002 um fjarmalafyrirteeki, Ooheimilt ad veita upplysingar um vidskipta- og
einkamalefni B. Varnaradili telur p6 rétt ad upplysa ad sjalfskuldarabyrgd B 4 umraeddu
skuldabréfi hafi verid felld nidur i kjolfar greidsluerfidleikamats. Pa bendir varnaradili &
ad soknaradili hafi einnig farid i gegnum greidsluerfidleikamat og hafi honum bodist &
grundvelli pess ad greida kr. 5.250.000 vegna sjalfskuldarabyrgdarinnar med lani til 5
ara a 7,05% voxtum. Hann hafi p6 ekki gengid ad tilbodi varnaradila. Til samanburdar
skuli pess getid ad stada abyrgdarinnar pann 3. januar sl. hafi verid kr. 17.256.372. Med
hlidsjon af framangreindu sé vandséd hvernig nidurfelling abyrgda B og C hafi leitt til
bess ad stada soknaradila sé verri en hiin hafi verid. A9 60ru leyti motmaelir varnaradili
umraeddri malsastaedu soknaradila sem vanreifadri og 6skyrri.

Med visan til pess sem ad framan hafi verio rakid telur varnaradili ad hann hafi i
Ollum atrioum farid ad akvaedum samkomulags um notkun abyrgda 4 skuldum
einstaklinga fra 1. ndvember 2001 vid umradda lanveitingu. b4 telur varnaradili ad
soknaradili hafi ekki synt fram 4 med malatilbtinadi sinum ad pad hafi verid 6sanngjarnt
eda andstaett goori vidskiptavenju ad soknaradili veeri bundinn vid sampykki sitt fyrir
sjalfskuldarabyrgdinni. Varnaradili telur pvi ad séknaradili hafi ekki synt fram & ad
skilyrdi 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga, séu
uppfyllt til ad unna sé ad fallast 4 krofu hans.

Varnaradili telur auk framangreinds krofu soéknaradila um 6gildingu
framangreindrar dbyrgdar fallna nidur vegna témlatis af hans halfu. Soknaradili hafi
ritad undir umrett skuldabréf sem sjalfskuldardbyrgdaradili 23. febraar 2006 og hafi
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fyrst verid gerdar athugasemdir vid abyrgdina i névember sl. eda teepum niu drum eftir
a0 soknaradili hafi gengist i umraedda abyrgd. Visad sé til doms Hastaréttar fra 7. mars
2013 { mali nr. 575/2012. I démi héradsdoms, sem hafi verid stadfestur i Haestarétti, hafi
sérstaklega verid tekid fram ad abyrgdaradili hafi synt af sér tomleti med pvi ad hafa
ekki haft uppi athugasemdir fyrr en sex drum eftir ad hann hafi gengist i abyrgdina.

Med visan til alls framangreinds telur varnaradili dbyrgdaryfirlysingu pa sem
soknaradili hafi gengist 1 til tryggingar & skuldabréfi nr. X gilda og beri pvi ad hafna
krofu soknaradila.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad ogildingu sjalfskuldarabyrgdar soknaradila vegna
skuldabréfs nr. X, upphaflega ad fjarhaeo kr. 5.500.000, sem gefid var ut af A, til forvera
varnaradila.

Soéknaradili byggir krofu sina a pvi ad FF hafi ekki virt reglur samkomulags um
notkun abyrgda & skuldum einstaklinga fra 1. névember 2001 og pvi séu fyrir hendi
forsendur samkvemt 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og ogilda
l6ggerninga, til ad vikja vedsetningunni til hlidar. Varnaradili krefst pess hins vegar ad
Ollum kroéfum séknaradila verdi hafnad.

Fyrir liggur ad soknaradili skrifadi undir fimm skilmalabreytingar 4 laninu a
arunum 2007 — 2009 vegna fjarhagsordugleika skuldarans. Ekki faest séd ad hann hafi
gert neinar athugasemdir vid framkvamd lanveitingarinnar fyrr en sidla ars 2014. Enda
pott hatna verdi peirri vidobaru varnaradila ad soknaradili komi ekki ad motmalum vid
gildi skuldbindingar sinnar vegna témleetis, verdur soknaradili ad axla nokkra abyrgd &
pvi ad ekki er til ad dreifa nakvaemum upplysingum um lanveitinguna ad 6llu leyti.

Samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga, dags. 1. névember
2001, tekur medal annars til sjalfskuldarabyrgdar & skuldabréfalanum, sbr. 2. gr.
samkomulagsins. Samkvamt 3. gr. samkomulagsins er fjarmalafyrirteki skylt ad meta
greidslugetu greidanda.

Af gdognum malsins er ljost ad greidslumat/fjarhagsyfirlit var framkvaemt &
lantaka samkvaemt 3. gr. samkomulagsins sem gaf til kynna fullnegjandi greidslugetu
utgefanda skuldabréfsins. Soknaradili telur hins vegar ad upplysingar samkvaemt
fjarhagsyfirlitinu hafi ekki verid réttar. Nefndin telur ad framlogd gogn bendi mjog
eindregid til pess ad greidslumatid hafi verid unnid i febriarméanudi 2006 og ekkert
liggur fyrir um ad skattframtal 2006 hafi pa verid tiltaekt. Fest ekki annad séd en ad
matid hafi byggst 4 fyrirliggjandi skattframtali, launasedlum og 60rum upplysingum fra
lantaka.Umreett fjarhagsyfirlit synir samtdlu skuldbindinga, abyrgdarskuldbindinga og
vanskil, ef um pau er ad raeda. Samkvaemt pessu verdur lagt til grundvallar ad
greidslugeta lantakans hafi verid metin med fjarhagsyfirliti og nidurstadan hafi verio st
a0 skuldari hafi verid feer um ad framfaera sig og standa vid skuldbindingar sinar med
manadarlegum tekjum. Ekki fest séd ad st skylda hafi hvilt & varnaradila ad geyma
gdgnin sem petta mat byggdi 4. Verdur soknaradili pvi ad bera hallann af pvi ad hafa
ekki skodad gdgnin adur en hann undirritadi umraedda sjalfskuldardbyrgd.

[ 3. 0og 4. gr. samkomulagsins er ad finna dkvadi sem kveda 4 um ad tryggt skuli
ad abyrgdarmadur geti kynnt sér nidurstodu greidslumats adur en hann gengst i abyrgd
og ad abyrgdarmadur skuli stadfesta sérstaklega ef pad & vid ad honum sé kunnugt um
a0 radstafa eigi meira en helmingi lansfjarhadar til uppgreidslu eldri lana.

Ljost er ad soknaradili undirritadi skjalid ,, Nidurstada greidslumats “ og stadfesti
pannig ad hafa kynnt sér pad. Pratt fyrir ad hann hafi ekki dagsett undirritun sina a
skjalid, verdur ekki talid a0 hann geti vegna pess byggt 4 pvi ni gagnvart varnaradila ad
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skjalid hafi verid undirritad eda nidurstada greidslumatsins kynnt honum sidar en vid
undirbuining lanveitingarinnar.

[ 1. mgr. 4. gr. samkomulagsins er kvedid 4 um pad ad fjarmalafyrirtzekjum beri
a0 gefa ut upplysingabakling um skuldaabyrgdir og vedsetningar og dreifa med
skjolum sem afhent eru &byrgdarménnum til undirritunar og med undirritun
lansumsoknar eda annarra gagna sem fyllt eru t i tengslum vid afgreidsluna skal
abyrgdarmadur stadfesta ad hann hafi kynnt sér efni upplysingabaklings um abyrgoir.

Soknaradili  heldur pvi fram ad honum hafi ekki verid kynntur
upplysingabaklingur varnaradila um sjalfskuldarabyrgdir samkvaemt 1. og 2. mgr. 4. gr.
samkomulagsins. Med undirritun a skjalio ,, Nidurstada greidslumats“ sem tylgdi med
umraddu skuldabréfi, stadfesti soknaradili hins vegar ad hafa kynnt sér baklinginn, i
samraemi vio 4. gr. samkomulagsins.. Matti varnaradili treysta peirri yfirlysingu hans og
getur soknaradili ekki byggt & pvi nll ad hin hafi verid 6sonn.

[ 5. gr. samkomulagsins er fjallad um upplysingagjof til abyrgdarmanns eftir ad
til skuldadbyrgoar er stofnad.

[ 1. mgr. 5. gr. er kvedid 4 um ad fjarmalafyrirteeki beri ad tilkynna
abyrgdarmanni um vanskil sem verda a fjarhagslegri skuldbindingu sem hann er i
abyrgd fyrir. Stefnt skal ad pvi ad slik tilkynning sé send innan 30 daga fré greidslufalli
skuldara.

[ 3. mgr. 5. gr. samkomulagsins er kvedid 4 um ad fjarmalafyrirtzeki skal um
hver aramét tilkynna dbyrgdarmanni skriflega um hvada kréfum hann er i dbyrgdum
fyrir, hverjar eftirstodvar peirra eru, hvort par eru i vanskilum og hversu mikil vanskil
eru ef um pau er ad reda.

Soknaradili byggir a4 pvi ad honum hafi ekki borist tilkynningar um vanskil né
stodu abyrgdarskuldbindinga fyrr en eftir andlat brédur hans og pvi sé pad brot 4
akvedum 1. og 3. mgr. 5. gr. samkomulagsins. Jafnvel pott fallist s¢ & petta, leidir pad
ekki af vanrekslu varnaradila ad pessu leyti ad skuldbinding sdknaradila falli nidur, sbr.
afdrattarlaus domafordemi sem adur eru rakin.

2. mgr. 5. gr. samkomulagsins er m.a. kvedid 4 um ad fjarmélafyrirtaeki breyti
ekki skilméalum lans eda annarrar fjarhagslegrar skuldbindingar sem tryggd er med
skuldadbyrgd eda vedi nema med sampykki dbyrgdarmanns. Med visan til pess sem
fram hefur komid um fjarhagsstoou peirra abyrgdarmanna sem varnaradili hefur fallid
fra krofum 4, verdur ekki talid ad soknaradili geti komist hja dbyrgd sinni med pvi ad
visa til pessa atridis. Hér verdur hins vegar engin afstada tekin til pess hvada pydingu
petta kann ad hafa 4 hugsanlega endurkrofu soknaradila & hendur 60rum upphaflegum
abyrgdarmonnum lansins.

Faest ekki séd ad abyrgdin verdi felld nidur vegna pess ad mikill adstodumunur
hafi verid & stodu adila vid utgafu abyrgdaryfirlysingarinnar eda af 6drum peim
astedum sem soknaradili hefur teflt fram.

begar atvik malsins eru metin heildstatt verdur pad pvi ekki talid 6sanngjarnt af
varnaradila ad byggja a dbyrgdaryfirlysingu soknaradila. { 1josi alls framangreinds eru
pvi ekki fyrir hendi forsendur i mali pessu til ad vikja sjalfskuldarabyrgdum soknaradila
til hlidar, med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og ogilda
l6ggerninga.

Verdur krofu soknaradila um o6gildingu 4 sjalfskuldarabyrgdum pvi hatnad.
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Urskurdarord:
Ollum kréfum soknaradila, M, 4 hendur F, er hathad.

Reykjavik, 11. september 2015.

Haukur Guomundsson

Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Unnur Erla Jonsdottir
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