URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2016, fostudaginn 26. agist, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hildigunnur
Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Unnur Erla Jonsdottir.

Fyrir er tekio mal nr. 13/2016:

0g
MM

gegn

og kvedinn upp svohljodandi

uarskurour:

I.
Malsmedferd.

Malsadilar eru M og MM, hér eftir nefndar s6knaradilar, annars vegar og F, hér
eftir nefndur varnaradili, hins vegar.

Malio barst trskurdarnefndinni 16. febraar 2016, med kvortun soknaradila, dags.
sama dag. Med tolvupodsti nefndarinnar, dags. 18. februar 2016, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor
varnaradila barust med bréfi dags. 17. mars 2016. Var bréfid sent soknaradila, med
tolvuposti nefndarinnar, dags. 18. mars 2016, og peim gefinn kostur 4 ad koma a
framfeaeri athugasemdum sinum. Athugasemdir sdknaradila barust med bréfi, dags. 19.
april 2016.

Varnaradila var ritad tolvuskeyti 9. mai 2016, par sem 6skad var frekari skyringa
um malsatvik og malsastedur hans. Svar barst pann 13. mai 2016 og var pad kynnt
soknaradila, sem taldi ekki astedu til ad koma ad sérstokum athugasemdum vegna pess.

Malid var tekid fyrir a fundi nefndarinnar 24. juni, 9., 18. og 26. agust 2016.

II.
Malsatvik.

bann 25. juni 1998, gaf A, ut skuldabréf X, til FF ad fjarhaed kr. 2.230.000.
Soknaradilar tokust & hendur sjalfskuldarabyrgd in solidum & laninu ,.til tryggingar
skilvisri og skadlausri greidslu hofudstols, visitdludlags, vaxta, drattarvaxta og alls
kostnadar sem af vanskilum kann ad leida og skuldara ber ad greida ad skadlausu®.

Sammeli virdist med adilum um ad vanskil hafi ordid a greidslu afborgana
skuldabréfsins, fyrst arid 2010 og ad fyrsta fram lagda vidvorunin til soknaradila hafi
verid send i oktéber pad ar. bPann 19. jantar 2016 o6skudu soknaradilar pess vid
varnaradila a0 sjalfskuldarabyrgdir peirra yrdu felldar nidur en beidni peirra var hafnad
af varnaradila pann 29. jantiar 2016 med peim rokum ad abyrgdirnar hefou stadid
athugasemdalaust frd undirritun skuldabréfsins dags. 25. jani 1998, sem sé til merkis um
tomleeti sjalfskuldarabyrgdaradila.

Arid 2006 sameinudust FFF og FF undir nafni pess fyrmefnda. I samrami vid
akvordun Fjarmalaeftirlitsins var FFF sameinadur varnaradila med yfirtoku eigna og
skulda.
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[ malinu liggur fyrir greidsludskorun varnaradila til annars soknaradila, dags. 16.
desember 2015, par sem heildarfjarhaed krofu vegna bréfsins er tilgreind kr. 2.080.180,
par af gjaldfallnar afborganir kr. 1.054.146.

I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradilar krefjast pess ad ,,sjalfskuldarabyrgdir [soknaradila] 4 skuldabréfi A,
verdi aflétt.*

Beidni soknaradila grundvallast & pvi ad reglum samkomulags um notkun
sjalfsskuldarabyrgda fra 27. jantar 1998 hafi ekki verid fylgt (hér eftir ssmkomulagid). I
2. mgr. 3. gr. samkomulagsins kemur fram ad fjarmalafyrirtekjum sé skylt ad
greidslumeta greidanda pegar sjalfskuldardbyrgdar er 6skad til tryggingar fjarhagslegri
skuldbindingu sem nemur meira en einni milljon krona. Krafa su sem um radir i mali
pessu hafi upphaflega verid ad fjarhaed kr. 2.230.000 en samt sem adur hafi ekkert
greidslumat verid framkvemt adur en soOknaradilar gengust i abyrgd fyrir laninu.
Lanveitandi hafi pannig ekki fylgt reglum samkomulagsins og i 1josi pess ber ad fella
abyrgdarskuldbindingarnar nidur.

Soéknaradilar hafna rokum varnaradila um tomleti og telja ad varnaradili eigi ad
bera hallann af pvi ad greidslumat hafi ekki verid framkvaemt enda hafi pad verid skylda
bankans ad greidslumeta skuldara lansins adur en sjalfskuldardbyrgd hafi verid sett til
tryggingar fjarhagslegri skuldbindingu, sbr. 1. og 2. og 3. mgr. 3. gr. samkomulagsins.
Hafa verdi i huga ad bankinn hafi verid fjarmalastofnun sem hafi btid yfir
sérfredipekkingu & svidi fjarmala en soOknaradilar ekki. Bankinn hafi verid adili ad
samkomulaginu og hafi pvi mata vel vitad ad honum hafi verid skylt ad greidslumeta
lantaka en soknaradilar hofou hins vegar ekki vitneskju um pessa skyldu bankans. I 1josi
pess telja soknaradilar ad pad pyki afar oedlilegt ad varnaradili byggi & tomleeti
soknaradila. Einnig beri a0 taka tillit til pess ad hid meinta tomleeti verdi ekki rakid aftur
til arsins 1998 enda hafi 1anid verid i skilum til 1. juni 2010. Abyrgdarmenn hofdu
pannig ekki ahyggjur af 16gmaeti dbyrgdarinnar fyrir pann timapunkt enda h6fdu engar
innheimtuadgerdir verid hafnar og soknaradilar hafi treyst pvi ad bankinn hefodi stadid
rétt ad malum. I 1josi pessa séu ekki forsendur til ad telja hinu meintu tomlaetisverkan
fra 25. juni 1998 heldur i fyrsta lagi fra 1. juni 2010. I samkomulaginu hafi p6 hvergi
komid fram ad abyrgdarmenn eda skuldarar hafi purft ad gera athugasemdir vid
framkvemd lanveitingar innan dkvedins timaramma og pegar horft sé til markmida
samkomulagsins verdi pad ad teljast otekt ad réttur abyrgdarmanna til pess ad bera fyrir
sig slika vankanta & lanveitingu verdi takmarkadur med pessum hetti. Um markmid
samkomulagsins visist til 1. gr. en par kemur fram ad markmid samkomulagsins sé¢ ad
draga ur sjalfskuldardbyrgdum og fasteignatryggingum og i pvi skyni hafi meginreglur
til verndar abyrgdarmonnum verid settar.

IVv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofu soknaradila verdi hafnad.

Varnaradili telur soOknaradila hafa fyrirgert rétti sinum til ad hafa uppi
ogildingarkrofu ni vegna tomlatis og athafnaleysis i1 samtals tep 18 ar. Telur
varnaradili pad eitt og sér eigi ad leida til pess ad krofu sdknaradila verdi hafnad.
Soknaradilar hafi ekki kannad réttarstodu sina fyrr en 19. januar 2016, en hafi fyrst
fengid vidvorun um innheimtuadgerdir vegna skuldabréfsins i oktdber 2010 og
innheimtubréf i november 2010. Fullt tilefni hafi verid af halfu soknaradila til ad hafa
uppi métmeli og krofur fyrr teldu soknaradilar & sér brotid. { pvi sambandi bendir
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varnaradili 4 ad soknaradili M hafi gengist i sjalfskuldarabyrgd a skuldabréfi Y utgefnu
af A til varnaradila, upphaflega ad fjarhed kr. 1.000.000 pann 21. september 2004.
Samkvemt skjali merkt: ,,Lansumsokn einstaklings® hafi soknaradili, M, stadfest med
undirritun sinni ad hun hefdi kynnt sér efni baeklings um persénuabyrgdir og
vedtryggingar pridja adila, auk samkomulags um sama efni sem fjarmalastofnanir attu
aoild ad. P4 hafi hun hakad vid ad hun 6skadi ekki eftir mati varnaradila 4 greidslugetu
greidanda. Hafi soOknaradila M pvi ad minnsta kosti verid kunnugt um efni
samkomulags um notkun sjalfskuldardbyrgda 4 skuldum einstaklinga og forvera pess,
samkomulag um notkun sjalfskuldarabyrgda, sem visad hafi verid til i hinu fyrrnefnda
samkomulagi, fyrir tepum 14 arum. Motmelir varnaradili pvi peirri fullyrdingu
soknaradila ad peim hafi ekki verid kunnugt um skyldu varnaradila til ad framkvama
greidslumat fyrr en na.

Varnaradili moétmelir pvi sem Osonnudu ad greidslumat hafi ekki verid
framkvemt vegna lanveitingarinnar og telur ad leggja verdi sonnunarbyrdi ad pessu
leyti 4 soknaradila. Krofum um 6gildi abyrgda og vedsetninga beri ad koma a framfaeri
innan edlilegs tima og an astedulausar tafar. Varnaradili og 4dur FF og FFF hafi
hagsmuni af pvi ad krofum af pessu tagi verdi komid & framferi sem fyrst enda sé
erfidara ad verjast krofu sem pessari eftir pvi sem lengri timi lidur frd pvi ad malsatvik
urdu. Sokum pess langa tima sem lidinn sé fra undirritun skuldabréfsins sé 6mdogulegt
fyrir varnaradila ad finna gogn malsins. Varnaradili telur ekki unnt ad leggja pa skyldur
4 herdar varnaradila og adur FF og FFF ad geyma gogn ad baki skuldabréfi fra arinu
1998 enda hvili engin lagaskylda & varnaradila ad geyma gdgn eldri en sjo ara. Telur
varnaradili ad petta tomlaeti soknaradila eigi ad leida til pess ad ekki verdi fallist 4 krofu
peirra i malinu.

Varnaradili visar framangreindu til studnings til doms Haestaréttar fra 7. mars
2013 { mali nr. 575/2012. { démi héradsdoms, sem stadfestur var i Heaestarétti, hafi
sérstaklega verio tekid fram ad abyrgdaradili hefdi synt af sér tomlaeti med pvi ad hafa
ekki haft uppi athugasemdir fyrr en sex drum eftir ad hann gekkst i abyrgdina.

Fallist nefndin ekki & tomlaeti soknaradila eigi ad leida til pess ad krofu peirra
verdi hafnad byggir varnaradili & pvi ad meta beri allan vafa tengdan mogulegum
sonnunarskorti varnaradila i hag s6kum tomlzatisins.

Med visan til alls framangreinda telur varnaradili ad hafna beri krofu
soknaradila.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad ogildingu sjalfskuldarabyrgdar soknaradila 4
skuldabréfi X, ttgefnu 25. jani 1998, af systur soknaradila, A, upphaflega ad fjarhaeo kr.
2.230.000.

Soéknaradilar byggja kréfu sina & pvi ad FF hafi ekki fylgt reglum samkomulags
um notkun sjalfskuldarabyrgda fra 27. jantiar 1998 vid umraedda lanveitingu par sem
ekki hafi verid framkvamt greidslumat & utgefanda skuldabréfsins og pvi beri ad fella
sjalfskuldarabyrgdir soknaradila nidur.

Ekkert liggur fyrir um hvort forveri varnaradila mat greidslugetu lantaka viod
lanveitinguna, eins og honum var skylt, eda hvort gatt var ad peim skuldbindingum ad
00ru leyti, sem hann hafdi undirgengist med gerd samkomulagsins fyrr sama ar. Verdur
hér ad leggja mat & pad hvor adila & ad bera hallann af pvi. Varnaradili eignadist umraett
vedskuldabréf med pvi ad Fjarmalaeftirlitid dkvad ad radstafa eignum og skuldum FFF
til varnaradila med samruna, en atti enga adild ad upphaflegri lanveitingu.
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Varnaradili hefur métmelt pvi sem 6sénnudu ad greidslumat hafi ekki verid
framkvemt vegna lanveitingarinnar og telur ad leggja verdi sonnunarbyrdi ad pessu
leyti 4 soknaradila. Krofum um 6gildi abyrgda og vedsetninga beri ad koma a framfaeri
innan edlilegs tima og &n astedulausar tafar. Sokum pess langa tima sem lidinn sé fra
undirritun skuldabréfsins sé O6mogulegt fyrir varnaradila ad finna gégn malsins.
Varnaradili telur ekki unnt ad leggja pa skyldur & herdar varnaradila og adur FF og FFF
a0 geyma gogn ad baki skuldabréfi fra arinu 1998 enda hvili engin lagaskylda &
varnaradila ad geyma gogn eldri en sjo ara. Varnaradili visar framangreindu til
studnings til doms Heestaréttar fra 7. mars 2013 1 mali nr. 575/2012. Telur varnaradili ad
petta tomleti sdknaradila eigi ad leida til pess ad ekki verdi fallist & krofu peirra i
malinu.

Med domi Haestaréttar 1 mali nr. 141/2012 komst domurinn ad peirri nidurstodu
ad & fjarmalafyrirteeki hvildi ekki su skylda ad geyma gbgn sem laegju ad baki
greidslumati eins og réttilega kemur fram i greinargerd varnaradila. { domi Heestaréttar i
mali nr. 376/2013 kemst Heestiréttur hinsvegar ad peirri nidurstodu ad pott ekki verdi
gerdar per krofur til fjarmalafyrirtekis ad pad vardveiti til lengri tima gdgn, sem liggja
slikum greidslumdétum til grundvallar, verdi ad eatlast til ad pad geti upplyst & hvada
gdgnum hafi helst verid byggt og hvort einungis er midad vid lantaka sjalfan eda hvort
midad sé einnig vid maka hans eda sambudarmaka pegar rddstofunartekjur og
greidslubyrdi ldna og framfarslukostnadur eru tiundud. Af domi Hestaréttar ma pvi
rada ad pott & fjarmalafyrirteeki hvili ekki skylda til pess ad vardveita gogn sem
grei0slumat byggi 4, verdi pad hinsvegar ad geta synt fram 4 a0 slikt mat hafi fario fram
og 4 hvada gégnum helst hafi verid byggt.

[ domi Haestaréttar i mali nr. 630/2013 kemur fram ad & fjarmalafyrirtaeki hvili
su skylda samkvamt fortakslausri reglu samkomulagsins ad meta greidslugetu skuldara
adur en abyrgdamadur gengst 1 abyrgd, en i umraeddu mali 14 greidslumat ekki fyrir og
viokomandi fjarmalafyrirtaki gat ekki synt fram 4 greidslumat hafi farid fram. I
dominum segir jafnframt ad fjarmalafyrirteeki verdi ad bera hallann af pvi ad hafa ekki
vidhaft pau vondudu vinnubrogd sem samkomulagid geri rad fyrir, enda er ad 6drum
kosti vandséd ad nad verdi pvi meginmarkmidi samkomulagsins ad peir sem veiti
tryggingu eda abyrgd fyrir fjarskuldbindingum annarra geti gert sér grein fyrir peirri
ahettu sem peir tekjust 4 herdar meo slikri radstofun. Pegar petta er haft i huga og pad
traust sem sOknaradilar mattu bera til varnaradila, auk pess adstodumunar sem er med
adilum, verdur talid med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 ad désanngjarnt sé ad varnaradili
beri fyrir sig abyrgd soknaradila.

Urskurdarord:
Abyrgd soknaradila, M og MM, 4 skuldabréfi varnaradila, F, er 6gild.

Reykjavik, 26. agast 2016.
Hildigunnur Hafsteinsdottir

Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson
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Sératkvaedi
Hauks Guomundssonar og Unnar Erlu Jonsdéttur

Eins og fram kemur i nidurstodu meirihluta nefndarinnar er pad kjarni pessa
mals ad ekkert liggur fyrir um hvort greidslugeta lantaka var metin vid lanveitinguna p6
einkum hvor adila 4 ad bera hallann af pvi. Varnaradili eignadist umratt vedskuldabréf
med pvi ad Fjarmalaeftirlitio akvad ad radstafa eignum og skuldum FFF til varnaradila
med samruna, en atti enga adild ad upphaflegri lanveitingu.

Nefndin hefur almennt talid ad sénnunarbyrdin um pad hvort greidslumat hafi
verid framkvemt hvili & fjarmalafyrirtaeki sem veitir lan gegn abyrgd pridja manns eda
vedleyfi hans. A hinn boginn liggja hvorki fyrir démafordemi né eldri urskurdir
nefndarinnar par sem vafi hefur vaknad um hvort greidslumat hafi verid framkvamt
vegna jafn gamallar lanveitingar og hér um reedir.

Verdur ekki talid ad unnt sé ad leggja & varnaradila ad tryggja sér sonnun um
atvik vid Dessa lanveitingu, tepum atjan arum eftir ad soéknaradilar gengust i
sjalfskuldarabyrgd vegna hennar. Virdist pad enn fjarleegara pegar meira en fimm ar eru
lidin fra pvi sdknaradilum var fyrst tilkynnt um vanskil skuldabréfsins. Teljum vid pvi
rétt ad hafna krofu sdknaradila.

Unnur Erla Jonsdottir Haukur Guomundsson
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