URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2016, fostudaginn 28. oktober, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirteeki.

Matt eru: Haukur GuOmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hrannar Mar
Gunnarsson, Unnur Erla Jonsdéttir og Oddur Olason.

Fyrir er tekid mal nr. 38/2016:

gegn

og kvedinn upp svohljodandi

urskurour:

I.
Malsmedferd.

Malsadilar eru M, hér eftir nefnd soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 16. juni 2016, med kvortun soknaradila, dags.
13. juni 2016. Med tolvuposti nefndarinnar, dags. 16. juni 2016, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor
varnaradila barust med bréfi dags. 5. juli 2016. Var bréfid sent sOknaradila, med
tolvuposti nefndarinnar sama dag og honum gefinn kostur 4 ad koma a framfaeri
athugasemdum sinum. Athugasemdir s6knaradila barust med télvuposti, dags. 17. agast
2016.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 28. oktober 2016.

II.
Malsatvik.

Malsatvik eru pau ad vid utgafu vedskuldabréfs nr. X veitti soknaradili ved i
fasteign sinni. Soknaradili leitadi sidar til Umbodsmanns skuldara vegna
fjarhagsordugleika sinna. Vid mat & skuldbindingum soéknaradila taldi umbodsmadur
skuldara ad fella etti nidur fyrrgreinda vedabyrgd par sem ekki hefdi verid uppfyllt
skilyrdi Samkomulags um notkun &byrgda a4 skuldum einstaklinga fra arinu 2001 og
sendi beidni fyrir hond soknaradila til varnaradila pess efnis ad fallid yrdi fra umreeddri
abyrg0. Varnaradili hafnadi krofu s6knaradila.

205



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

II1.
Umkvortunarefni.

[ kvértun til Urskurdarnefndar krefst soknaradili ,,Nidurfellingu & skuldabréfi
X

Soéknaradili kvartar yfir pvi ad varnaradili hyggist gjaldfella fyrrgreint lan og
mali sinu til studnings visar hun til pess ad umbodsmadur skuldara hafi talid ad 1anid sé
ekki 16glegt.

Soknaradili bendir 4 ad henni hafi aldrei verid tilkynnt ad hun gaeti nalgast
upplysingar um greidslur abyrgdarmanns, pa s¢ hun oryrki, med MS-sjukdom og i
krabbameinsmedferd med 117.000 kr. i laun & ménudi og hafi pvi enga greidslugetu til
ad borga umraedda skuld. A peim tima sem 14nid hafi verid tekid hafi pappirarnir
einfaldlega verid sottir, farid med pa og skrifad undir og skilad inn til sparisjédsins.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofu sdknaradila verdi hatnad.

Varnaradili gengur ut fra pvi ad soknaradili byggi krofu sina 4 pvi ad varnaradili
hafi ekki fylgt reglum samkomulags um notkun sjalfskuldardbyrgda 4 skuldum
einstaklinga frd 1. november 2001 vid umradda lanveitingu par sem greidslumat hafi
ekki verid sampykkt af greidanda, nidurstada pess ekki verid kynnt soknaradila auk pess
sem upplysingabaklingur um skuldadbyrgdir og vedsetningar hafi ekki verid afhentur
soknaradila, og pvi beri ad fella vedsetningu i fasteign sdknaradila nidur.

Varnaradili telur 1 upphafi rétt ad taka fram ad samkomulag um notkun abyrgoa
a skuldum einstaklinga hafi hvorki lagagildi né feli i sér 6fravikjanlegar formreglur sem
sjalftkrafa hafi paer afleidingar ad ogilda beri abyrgdaryfirlysinu hafi samkomulaginu
ekki verid fylgt til hlitar. Pad er afstada varnaradila ad meta purfi allar adstedur vid
lanveitinguna, samning adila og onnur atridi sem varpad geti 1josi a hvort 6gilda beri
abyrgdaryfirlysingu og pa i samremi vid 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd,
umbod og ogilda 16ggerninga. Visad s¢ til doms Hastaréttar fra 21. oktober 2010 1 mali
nr. 116/2010. P4 visar varnaradili jafnframt til Grskurdar Grskurdarnefndar um vidskipti
vi0 fjarmalafyrirtaeki fra 29. april 2011 1 mali nr. 10/2011. Par komi fram ad pegar metid
s¢ hvort ad skortur 4 sonnun pess ad soknaradili hafi kynnt sér efni upplysingabeaeklings
um abyrgdir eigi ad leida til pess ad abyrgd soknaradila verdi vikid til hlidar &
grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936 purfi ad meta hvort talid verdi désanngjarnt eda
andstaett godri vidskiptavenju ad bera samningsskilmala fyrir sig. [ 2. mgr. 36. gr. laga
nr. 7/1936 segi a0 vid mat samkvemt 1. mgr. skuli lita til efnis samnings, stodu
samningsadila, atvika vid samningsgerdina og atvika sem sidar komu til.

Varnaradili bendir & ad 1 mali pvi sem hér sé til umfjollunar liggi fyrir ad
greidslumat hafi verid framkvaemt vegna lantoku skuldara i samremi vid 3. gr.
samkomulags um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga. Greidslumatid hafi verid
jakveett og gefid til kynna fullnaegjandi greidslugetu utgefanda vedskuldabréfsins.

[ kvortuninni sé pvi haldid fram ad soéknaradila hafi ekki verid kynntur
upplysingabaklingur um abyrgdarmenn og vedleyfisgjafa (hér mun visad til afstodu
Umbodsmanns skuldara). Varnaradili bendir 4 a0 enda pott pad hafi misfarist ad fa
sOknaradila til a0 stadfesta med undirritun sinni ad hun hafi kynnt sér efni
upplysingabakling sparisjodsins vid utgafu vedskuldabréfs nr. X skuli tekid fram ad
umraddur upplysingabaklingur hafi legid frammi i 6llum utiblum bankans og
sparisjodanna og verid i 6llum tilvikum athentur vidskiptavinum og abyrgdarmoénnum
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fyrir undirritanir skuldavidurkenninga, tryggingarskjala og abyrgdaryfirlysinga likt og
vedskuldabréf pad sem hér sé til umfjollunar. I pessu sambandi bendir varnaradili 4 ad
soknaradili hafi tvivegis fyrir utgafu vedskuldabréfsins stadfest med undirritun sinni ad
hafa kynnt sér efni baeklings um persénudbyrgdir hja varnaradila og hafi pvi pekkt efni
upplysingabaklings bankans og samkomulagsins. Annarsvegar hafi soknaradili stadfest
med undirritun sinni 4 skjal merkt: ,,Lansumsokn einstaklings” sem tilheyri skuldabréfi
nr. Y, utgefnu af H, ad hafa ,kynnt sér efni efni baklings um personudbyrgdir’.
Hinsvegar hafi soknaradili stadfest med undirritun sinni 4 skjal merkt: ,,Lansumsokn
einstaklings* sem tilheyri skuldabréfi nr. b, utgefnu af H, ad hafa ,kynnt sér efni
baklings um personuabyrgdir og vedtryggingar pridja adila, auk samkomulags um sama
efni sem fjarmalastofnanir eigi adild ad.*

Varnaradili bendir & ad i kvortuninni s¢ pvi einnig haldid fram ad greidslumatid
hafi ekki verid sampykkt af greidanda og nidurstada pess ekki kynnt soknaradila i
andstodu vid 3. mgr. 4. gr. samkomulags um notkun abyrgda a skuldum einstaklinga.
bar segir ad tryggt skuli ad abyrgdarmadur geti kynnt sér nidurstodu greidslumats adur
en hann gangist i abyrgdina, enda liggi fyrir ad greidandi hafi sampykkt pad. Ef
nidurstada greidslumats bendi til pess ad greidandi geti ekki efnt skuldbindingar sinar en
abyrgdarmadur oski eftir ad lan verdi veitt engu ad sidur, skuli hann stadfesta pad
skriflega. Verdi dbyrgdarmadur pvi einungis ad stadfesta med undirritun sinni ad hann
hafi kynnt sér nidurstodu greidslumats sé nidurstada pess neikvaed. I 6drum tilvikum
skuli tryggt ad abyrgdarmadur geti kynnt sér nidurstodu greidslumats, sem og gert hafi
verid 1 mali pessu. Pa liggi fyrir, likt og ad framan greinir, ad soknaradili hafi pekkt efni
upplysingabaklings um persénuabyrgdir og vedtryggingar pridja adila. bPar med hafi
henni att ad vera kunnugt um ad greidslumat hefdi verid gert og hafi pad verid undir
henni sjalfri komid ad oska eftir ad sja pad adur en hun hafi veitt sampykki fyrir
vedsetningu fasteignar sinnar, sbr. Hrd. 575/2012.

Hvad sem framangreindu 1idi telur varnaradili 6liklegt ad sdéknaradili hafi ekki
verid upplyst um nidurstoou greidslumatsins. Hafi nidurstada greidslumats verid
akvordunarasteda fyrir ad soknaradili hafi sampykkt ad gangast i abyrgdina hafi henni
borid ad kynna sér nidurstodu matsins. Varnaradili bendir 4 ad pad verdi ad teljast
fremur 6liklegt ad sdknaradili hefoi vikist undan pvi ad gangast i umradda abyrgd hefoi
hin fengid ndnari upplysingar um nidurstodu greidslumatsins 4dur en umreett
vedskuldabréf hafi verid undirritad enda hafi sonur soknaradila verid utgefandi pess. ba
hafi greidslumatid verid jakvett og gefio til kynna fullnegjandi greidslugetu utgefanda
skuldabréfsins. Hafi soknaradili ekki utskyrt hvada ahrif pad hefdi haft & vilja hennar til
ad gangast 1 4abyrgdina ef henni hefdi verid kynnt afdrattarlaus nidurstada
greidslumatsins um ad lantaki teldist faer um ad greida af laninu. Virdist meint vanhold
varnaradila & pvi a0 efna skyldu sina til ad kynna greidslumatid pvi engu hafa skipt
fyrir pa akvordun sdknaradila ad gangast i abyrgd fyrir son hennar.
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Varnaradili telur ad sdknaradili hafi hvorki synt fram 4 ad paer upplysingar sem
komi fram i greidslumatinu hafi verid rangar né hversvegna kynning & greidslugetu
lantaka etti ad hafa breytt vilja sOknaradila til ad setja fasteign sina ad vedi til
tryggingar a laninu. Markmid samkomulags um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga
hafi verid ad draga Gr veegi dbyrgda einstaklinga og ad lanveitingar yrdi midadar vid
greidslugetu greidanda og eigin tryggingar hans, sbr. 1. gr. samkomulagsins. Lanveiting
su sem hér um raedi uppfylli petta markmid samkomulagsins enda hafi 1anid verid veitt
ut & greidslugetu greidanda. Pa verdi ekki séd a0 nokkud komi fram i greidslumati
lantaka sem hefdi getad breytt afstodu soknaradila til ladnsvedsins, enda hafi
greidslumatid verid jakvaett og lanveitingin pvi 1 samremi vid markmid
samkomulagsins.

Varnaradili telur pvi ad hann hafi i 6llum meginatridum farid ad dkvaedum
samkomulags um notkun édbyrgda 4 skuldum einstaklinga fra 1. névember 2001 og ad
meintir annmarkar sem nefndir séu i kvortuninni eigi ekki ad leida til ogildingar
framangreindar abyrgdaryfirlysingar, sbr. Hrd. 343/2012.

Varnaradili telur jafnframt ad soknaradili hafi ekki synt fram & med
malatilbinadi sinum ad pad sé oOsanngjarnt eda andstett godri vidskiptavenju ad
soknaradili s¢ bundinn vid sampykki sitt fyrir vedsetningunni. Soknaradili hafi pekkt
efni  upplysingabaklings varnaradila og efni samkomulagsins vid utgafu
vedskuldabréfsins. Pa hafi greidslumatid verid jakvaett og hafi s6knaradili matt vita ad
pad hafi verid framkvamt. Varnaradili telur pvi ad soknaradili hafi ekki synt fram & a0
skilyrdi 36. gr. laga nr. 7/1936 séu uppfyllt til ad unnt s¢é ad fallast 4 krofu hennar.

Varnaradili telur auk framangreinds krofu soknaradila um 6gildingu
framangreindrar vedsetningu fallna nidur vegna tomeetis af hennar halfu. Soknaradili
hafi undirritad umraett vedskuldabréf sem vedsali 15. juni 2005 og hafi fyrst verid
gerdar athugasemdir vid abyrgdina i juni sl. eda rimum ellefu d&rum eftir ad sdknaradili
hafi gengist i umredda 4abyrgd. Pa hafi soknaradili ritad undir skilmalabreytingu a
framangreindu vedskuldabréfi 8. mars 2006 an pess ad gera athugasemdir vid abyrgds
sina, meintan skort &4 afhendingu upplysingabaklings, kynningu greidslumats eda 6dru
sem hun taldi ad leitt geeti til pess ad abyrgd hennar veri nidur fallin. Einnig bendir
varnaradili 4 ad i tengslum vid utgafu skuldabréfs nr. £ pann 25. oktober 2007, sem
tryggt hafi verio sjalfskuldadbyrgd soknaradila, hafi soknaradili stadfest med undirritun
sinni & skjal merkt: ,,Nidurstada greidslumats* ad hafa fengio og kynnt sér bekling um
sjalfskuldarabyrgdir og lansved. Utdrattur ur 3. mgr. 4. gr. samkomulags um notkun
abyrgda 4 skuldum einstaklinga hafi jafnframt verid i skjalinu. Med undirritun sinni 4
umratt skuldabréf, dags. 25. oktober 2007, hafi soknaradili jafnframt stadfest ad hafa
»kynnt sér upplysingabakling um abyrgdir og efni gildandi samkomulags um notkun
abyrgda sina samkvaemt vedskuldabréfi nr. X, meintan skort & afhendingu
upplysingabaklings vid undirritun pess, kynningu greidslumats eda 60ru sem hun hafi
talid ad leitt geeti til pess ad abyrgd hennar veri nidur fallin. Jafnframt hafi s6knaradili
mottekid bréf fré varnaradila, dags. 1. jantiar 2012, 5. jantiar 2013 og 31. desember 2013
med yfirliti yfir abyrgdir & skuldum annarra par sem &byrgd vegna umraedds
vedskuldabréfs hafi verid tiltekin. Enn fremur hafi soknaradili fengid bréf, dags. 6.
desember 2013 par sem henni hafi verid tilkynnt um ad umrett vedskuldabréf hafi verid
sent 1 16gfraediinnheimtu. Engar athugasemdir hafi verid gerdar af héalfu soknaradila i
kjolfario.
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Varnaradili visar framangreindu til studnings til Hrd. 575/2012.
Med visan til alls framangreinds telur varnaradili vedsetningu soknaradila til
tryggingar vedskuldabréfi nr. X gilda og pvi beri ad hafna kréfu soknaradila.

V.
Nidurstada.

[ malinu er deilt um gildi vedréttar sem soknaradili veitti med 3. vedrétti i
fasteign sinni, sbr. vedskuldabréf nr. X sem til tryggingar vedskuldabréfi sem
upphaflega var gefid ut af skuldara til FF.

Oumdeilt er ad soknaradili ritadi nafn sitt 4 skuldabréfid til stadfestingar pvi ad
hin vari sampykk vedsetningunni sem pinglystur eigandi fasteignarinnar. Hins vegar er
deilt um pad hvort ad farid hafi verid eftir akvaedum samkomulags um notkun abyrgda a
skuldum einstaklinga, dagsett 1. névember 2001 vid afgreidslu malsins.

Umrett samkomulag tekur m.a. til pess pegar er einstaklingur gefur ut leyfi til
ad vedsetja fasteign sina til tryggingar skuldum annars einstaklings, sbr. 2. gr.
samkomulagsins. Samkvemt 3. gr. samkomulagsins er fjarmalafyrirtaeki skylt ad meta
greidslugetu greidanda nema sa sem veitir vedid Oski sérstaklega eftir pvi med
skriflegum hatti ad svo verdi ekki gert. Fjarmalafyrirteki er po évallt skylt ad
greidslumeta skuldara pegar abyrgd abyrgdarmanns & skuldum vidkomandi skuldara
nema meira en 1.000.000 kr.

[ 4. gr. er kvedid 4 um pad ad fjarmalafyrirtakjum beri ad gefa ut
upplysingabakling um skuldadbyrgdir og vedsetningar og dreifa med skjolum sem
athent eru abyrgdarmoénnum til undirritunar og med undirritun ldnsumsoknar eda
annarra gagna sem fyllt eru at i tengslum vid afgreidsluna skal abyrgdarmadur stadfesta
ad hann hafi kynnt sér efni upplysingabaklings um abyrgdir. Samkvaemt 3. mgr. 4. gr.
samkomulagsins skal tryggt a0 abyrgdarmadur geti kynnt sér nidurstodu greidslumats
adur en hann gengst i abyrgdina, enda liggi fyrir ad greidandi hafi sampykkt pad. Bendi
nidurstada greidslumats til pess ad greidandi geti ekki efnt skuldbindingar sinar, en
abyrgdarmadur oskar eftir ad lan verdi veitt engu ad sidur, skal hann stadfesta pad
skriflega.

[ malinu liggur fyrir skjal sem ber heitid Fjdrhagsyfirlit dagsett 10. juni 2005
sem synir jakvaeda greioslugetu skuldara. Af pvi ma rada a0 mat & greidslugetu A hafi
verid framkvemt af bankanum og virdist pad raunar 6umdeilt i mélinu. Hins vegar
liggur ekki fyrir ad uppfyllt séu skilyrdi 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins um ad tryggt hafi
verid ad soOknaradili geeti kynnt sér nidurstéou greidslumatsins adur en hun veitti
vedleyfid. Pa liggja ekki fyrir gogn um ad bankinn hafi umratt sinn gett ad dkvaedum 4.
gr. samkomulagsins par sem kvedid er & um ad dreifa skuli upplysingabakling um
skuldadbyrgdir og vedsetningar med skjolum sem athent eru abyrgdarmonnum til
undirritunar og med undirritun ldnsumsoknar eda annarra gagna sem fyllt eru at i
tengslum vid afgreidsluna, enda pott varnaradili hafi synt fram 4 ad soknaradili hafi
bekkt til upplysingabaklingsins fra fyrri vidskiptum.

bar sem nidurstada greidslumatsins var jakvaed og ekki hafa verid gerdar neinar
athugasemdir vid efni pess, er vandséd ad neitt orsakasamhengi s¢ 4 milli pess ad ekki
liggur fyrir nein stadfesting & kynningu greidslumatsins og pess ad soknaradili veitti
umradd veoréttindi. Hefur sdknaradili enda engan reka gert ad pvi ad skyra eda gera
sennilegt ad hiin hefdi ekki veitt vedréttindin ef henni hefdi verid kynnt greidslumatid. I
bessu 1josi verdur ekki talid 6sanngjarnt af varnaradila ad bera umreedd vedréttindi fyrir
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sig 1 skilningi 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga.
Verdur krofu soknaradila pvi hafnad.

Urskurdarorad:
Krofu soknaradila, M, um 6gildingu veoréttar varnaradila, F, 1 fasteign hennar ad
Gigjuvollum 5 & 3. vedrétti fyrir skuldabréfi nr. X, er hathad.

Reykjavik, 28. oktdber 2016.
Haukur Gudmundsson
Geir Arnar Marelsson Hrannar Mar Gunnarsson
Unnur Erla Jonsdottir Oddur Olason

210



