URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2016, fostudaginn 10. mars 2017, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirteeki.

Mgatt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hrannar Mar
Gunnarsson, Unnur Erla Jonsdottir og Fura Soley Hjalmarsdottir.

Fyrir er tekid mal nr. 65/2016:

gegn

og kvedinn upp svohljodandi

urskurour:

I.
Malsmedferd.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malio barst urskurdarnefndinni 15. névember 2016, med kvortun soknaradila,
dags. sama dag. Med tolvuposti nefndarinnar 15. névember 2016 var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor
varnaradila barust med bréfi dags. 1. desember 2016, en par var krafist fravisunar
malsins og askilinn réttur til ad gera efnislegar krofur ef ekki yroi fallist & fravisun. Var
bréfid sent soknaradila sama dag, med tdlvupdsti nefndarinnar, og honum gefinn kostur
4 a0 koma a framferi athugasemdum sinum. Athugasemdir sdknaradila barust med
tolvuposti 17. januar 2017.

Malid var tekid fyrir & fundi nefndarinnar 27. jantar 2017 og akvedid ad hafna
fravisunarkrofu varnaradila. I framhaldi af pvi var kallad eftir efnislegri greinargerd
varnaradila vegna malsins. Hun barst 1. mars 2017 og var kynnt soknaradila 2. mars.

Malid var tekid fyrir & ny & fundi nefndarinnar 10. mars 2017.

II.
Malsatvik.

Soknaradili gaf Gt verotryggt vedskuldabréf nr. X, til 25 ara, pann 24. agast 2005
til FF, forvera varnaradila, upphaflega ad fjarhaed 22.000.000 kr. Varnaradili hefur na
tekid vid réttindum og skyldum kréfuhafa samkvaemt skuldabréfinu.

[ malinu liggur fyrir atprentun ur tolvukerfi lanveitanda, dags. 24. gtist 2008 par
sem hreinar tekjur lantaka eru tilgreindar kr. 536.000, greidslubyrdi lana kr. 95.000
(baedi fyrir og eftir lanveitingu), annar fastur kostnadur lantaka er talinn vera kr. 94.500
en framferslukostnadur kr. 117.234. Er 1t fra pessum forsendum reiknud st nidurstada
ad lantakinn hafi 229.126 kr. i afgang af tekjum sinum eftir ad hafa mett pessum
kostnadarlidum.

Varnaradili hafhaoi krofu soknaradila dags. 14. névember 2016.
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I11.
Umkvortunarefni.

Samkvemt lionum ,,Kréfur 4 kvortunareydubladi gerir soknaradili krofu um ad
fasteignaldnid veroi ,,endurtitreiknad med 0% verdbolgu og ad verdbodtapatturinn verdi
endurgreiddur.*

Soéknaradili byggir 4 pvi ad honum hafi verid tjad vid toku fasteignaldnsins ad
afborgun og vextir, p.e. heildargreidsla & manudi yrdi um 120.000 krénur, en pad hafi
ekki stadist. P4 byggir soknaradili 4 pvi ad pad hafi ekki verid gert greidslumat vid toku
lansins né greidsluaaetlun, heldur hafi eingéngu verid gert munnlegt samkomulag um
120.000 kr. & manudi. P4 telur soknaradili ad afborgun greidslna dsamt voxtum og 6dru
s¢ komid langt umfram pad sem talad hafi verid um i upphafi og s6knaradili s¢ osattur
og krefst pess vegna leidréttingar.

Til rokstudnings krofu sdéknaradila pa byggir hann & pvi ad greidsluaatlunin hafi
verid munnleg. P4 hafi soknaradila ekki verid gert kunnugt um &hrif verobolgu 4 lanio,
enda hafi séknaradili ekki pekkt verdtryggingu a pessum tima en pa telur soknaradili ad
starfsmadur varnaradila hafi sagt honum annad en raunin vard og pvi hafi hann verid
blekktur.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess adallega ad 6llum krofum soknaradila verdi visad fra.

Soknaradili hafi gert krofu um endurgreidslu an upplysinga um fjarhed
krofunnar né utskyringa & pvi hvernig su fjarhad skuli fundin Gt. P4 komi ekki fram a
hvada forsendum greidsla hafi verid umfram skuldbindingar soknaradila samkvaemt
skuldaskjolunum. Pa stydji framanlogd gogn soknaradila ekki krofugerdina hans.

A0 mati varnaradila sé krafa soknaradila svo 6ljos og orokstudd ad ekki sé unnt
ad taka til efnislegra varna gegn krofum soknaradila.

Varnaradili fari fram & fravisun malsins fra nefndinni par sem krafa soknaradila
uppfylli ekki skilyrdi e-lidar 6. gr. sampykktar par sem malid sé pad 6ljost, illa upplyst
og oskyrt ad malid sé ekki tekt til arskurdar.

Varnaradila s¢ med ollu ogerlegt ad taka afstoou til krofugerdar soknaradila og
beri af peirri asteedu ad visa krofu soknaradila fra nefndinni.

[ efnislegri greinargerd varnaradila er pess krafist ad krofum soknaradila verdi
hafnad. Gefid hafi verid ut gilt, verdtryggt skuldabréf. Samkvaemt 12. gr. pagildandi
laga um neytendaldn nr. 121/1994 hafi verid heimilt ad reikna Ut arlega hlutfallstdlu
kostnadar midad vid pa forsendu ad verdlag, vextir og gjold yrou dbreytt it lanstimann.
[ mali Hestaréttar nr. 160/2015 hafi reynt & logmeati og skuldbindingargildi
verdtryggingarakvadis 1 skuldabréfi og hafi pad verid nidurstada domsins ad
utreikningur lanveitanda 4 arlegri hlutfallstdlu kostnadar ut fra peim forsendum hafi
verid heimill. Pa vekur varnaradili athygli & domi Haestaréttar i mali 243/2015 par sem
fjallad var um upplysingaskyldu lanveitanda.

V.
’ Nidurstada.
Agreiningur adila lytur ad enduratreikningi fasteignaléns.
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Soknaradili krefst pess ad fasteignalanid samkvaemt skuldabréfi nr. X, verdi
endurttreiknad midad vid 0% verdbdlgu og ad verdbodtapattur lansins verdi
endurgreiddur. Varnaradili krefst pess ad krofu soknaradila verdi visad fra nefndinni.

[ 6. gr. sampykkta fyrir urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki er
kvedid & um hvers konar mal sem nefndin fjallar ekki um. Samkvamt e-1i0 greinarinnar
fjallar nefndin ekki um mal sem eru pad 6ljds, illa upplyst eda krofur adila svo dskyrar
a0 pau eru ekki taek til trskurdar.

Enda pott malatilbunadur soknaradila s¢é mjog knappur, verdur ad telja naegilega
skyrt a0 hann krefst pess ad lanskjor verdi vid pad midud ad engar verdbatur verdi
greiddar af laninu og ad paer verdbatur sem hafi verid greiddar, verdi endurgreiddar
honum. Verdur fravisunarkréfu varnaradila pvi hafnad og lagdur efnisturskurdur 4 malid.

Pad vedskuldabréf sem hér um raedir er verdtryggt samkvaemt efni sinu. Kemur
pbad baxdi skyrlega fram i fyrirsogn bréfsins og 1 lysingu pess & skyldum skuldara til
greidslu. Er ekki unnt ad fallast & p4 malsastedu soknaradila ad engar upplysingar hafi
legid fyrir vio utgafu vedskuldabréfsins um ad pad myndi hakka & lanstimanum.

Nugildandi 16g um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001 hofou tekid gildi pegar
1anid var veitt og faest ekki séd ad bréfid s¢ ad nokkru leyti i 6samraemi vid akvadi
peirra laga eda annarra sem giltu um ldnavidskipti & pessum tima.

Ekki er unnt a0 byggja 4 einhlida yfirlysingum séknaradila um ad hann hafi
fengid munnlegar yfirlysingar eda loford vid lanveitinguna um ad kronutdlufjarhaed
bréfsins myndi ekki taka haekkunum 1t lanstimann, enda eru pessar lysingar a skjon vid
skyran samning sem gerdur var med undirritun skuldabréfsins.

A0 6llu pessu athugudu verdur krofu soknaradila hathad.

Urskurdarorad:
Krofu soknaradila, M, a hendur varnaradila, F, um ad vedskuldabréf nr. X verdi
endurreiknad sem dverdtryggt lan og greiddar verobatur endurgreiddar er hatnad.

Reykjavik, 10. mars 2017.
Haukur Guomundsson

Hrannar Mar Gunnarsson

Unnur Erla Jonsdottir Fura Séley Hjalmarsdottir

Sératkvaeoi

Geirs A Marelssonar
Med visan til e- lidar 6. Gr. Sampykkta nefndarinnar og fyrri fordeema tel ég ad
krofugerd soknaradila sé pad 6ljos ad malid sé ekki taekt til urskurdar og pvi beri ad visa
fra.
Geir Arnar Marelsson
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