URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2018, fostudaginn 11. mai, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hrannar
Mar Gunnarsson, Oddur Olason og Porvaldur Emil Johannesson.

Fyrir er tekido mal nr. 17/2017:

M soknaradili

gegn
F fjarmalafyrirtaeki

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 15. mars 2017, med kvortun soknaradila, dags.
13. mars 2017. Med tdlvuposti nefndarinnar 23. mars 2017, var kvOrtunin send
varnaradila og honum gefinn kostur a ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor
varnaradila barust med bréfi dags. 19. april 2017. Var bréfid sent soknaradila, med
tolvuposti nefndarinnar pann 25. april 2017 og honum gefinn kostur 4 ad koma &
framfeeri athugasemdum sinum. Athugasemdir sdknaradila barust med bréfi, dags. 16.
mars 2018. Oskad var eftir vidbotar upplysingum fra malsadilum 9. april 2018. Svar
barst fra soknaradila 10. april og fra varnaradila 23. april 2018.

Malid var tekid fyrir & fundum nefndarinnar 6. og 26. april og 11. mai 2018.

II.
Malsatvik.

bPann 22. jantar 2010 yfirtok soknaradili skuldabréf vid kaup 4 fasteign X.
Soknaradili skrifadi undir yfirlysingu um yfirtoku lans sem utgefid var af varnaradila og
var pinglyst 26. februar 2010. Hid upprunalega lanaskjal kvad 4 um ad uppgreidsla vaeri
oheimil nema gegn sérstakri poknun en slikt kom péd ekki fram i yfirlysingunni um
yfirtoku lansins. { desember 2016 greiddi soknaradili upp 1anid og krafdist pvi
varnaradili greidslu uppgreidslugjalds ad fjarhaed 2.491.492 kr. sem soknaradili greiddi.
Soknaradili atti 1 kjolfarid 1 bréfasamskiptum vid varnaradila par sem hann krafdist ad
umraett gjald yroi fellt nidur en var beidni sOknaradila formlega hafnad af halfu
varnaradila pann 14. desember 2016.

I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst pess ad varnaradila verdi gert ad endurgreida sér
uppgreidslugjald ad fjarhaed 2.491.492 kr. sem greitt var til varnaradila i desember arid
2016. Til vara krefst soknaradili ad uppgreidslugjald lansins frd varnaradila verdi
endurreiknad i samraemi vid 18. gr. laga nr. 33/2013 um neytendalan par sem getid er til
um 1% uppgreidslugjald ad hamarki.

Til studnings adalkréfu sinni visar soknaradili til pess ad varnaradili hafi ekki
uppfyllt skyldur sinar samkvaemt 18. gr. laga nr. 33/2013 um neytendalan eda 6. og 8.
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gr. samnefndra laga nr. 121/1994 sem voru i gildi pegar umrett lan var yfirtekid af
soknaradila en hafa sidan verid felld ur gildi. Framangreindar lagagreinar taka til
upplysingaskyldu ldnveitanda en soknaradili telur ad slikri upplysingagjof hafi verid
abotavant. Soknaradili visar til pess ad honum hafi ekki verid kynnt pad ad
htusnadislanid sem hann yfirtok arid 2010 innihéldi uppgreidslugjald. bvi til studnings
visar hann til pess ad 4 yfirlysingunni um yfirtoku lansins kemur hvergi fram ad
uppgreidslugjald sé a laninu, par ad auki undirritadi sdéknaradili hvergi yfirlysingu um
ad hann hafi kynnt sér skilmdla hins yfirtekna skuldabréfs. Soknaradili telur pessa
annmarka a upplysingagjof af halfu varnaradila brjota gegn skilyrdoum 18. gr. laga nr.
33/2013. 1 akvadinu er kvedid 4 um ad til pess ad heimilt sé ad krefjast
uppgreidslugjalds parf dkvadi pess efnis ad koma fram i lanasamningi og parf
sérstaklega ad koma fram hvernig slikt gjald skuli reiknad og hvenaer pad skuli falla &.
Slikt akveedi var ekki ad finna i yfirlysingunni um yfirtku lansins sem soknaradili ritadi
undir og telur hann pvi varnaradila ekki heimilt ad innheimta uppgreidslugjald.

Hvad vardar varakrofu soknaradila visar hann til pess ad skv. 3. mgr. 18. gr. laga
nr. 33/2013 ma uppgreidslugjald lana ekki vera herra en 1% af fjarhad endurgreidslu.
Soknaradili visar einnig til pess ad 16g nr. 118/2016 um fasteignalan til neytenda hofdu
ekki tekid gildi vid uppgreidslu lans soknaradila og pvi ekki haegt ad taka mid af reglum
peirra laga um uppgreidslugjold.

[ vidbotarathugasemdum visar soknaradili til pess ad ekki eigi ad fallast &
fravisunarkrofu varnaradila. bvi til studnings visar soknaradili i rskurd nefndarinnar nr.
34/2015 og telur soknaradili ad samkvamt peim urskurdi séu ekki takmarkanir 4 peim
rétti neytenda ad oska eftir pvi ad nefndin taki fyrir malefni tengd neytendaldnum.

IVv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad malinu verdi visad fra nefndinni. Til vara krefst
varnaradili ad kréfum soknaradila verdi hatnad.

Varnaradili byggir adalkréfu sina a pvi ad a peim tima sem soknaradili yfirtok
umrzett 1an, pann 22. jantar 2010, voru i gildi eldri 16g um neytendalén nr. 121/1994. A
peim tima atti varnaradili ekki adild ad Urskurdarnefndinni en 4greiningsmal vegna
lanveitinga varnaradila voru fyrst feerd undir nefndina med tilkomu nugildandi laga nr.
33/2013. Varnaradili visar einnig til pess ad samkvaemt logum nr. 44/1994 um
husnaedismal eda reglugerdum, sem stod hafa i peim 16gum, hefur varnaradili engar
lagalegar heimildir til ad fella nidur uppgreidslugjold af lani. Telur pvi varnaradili ad
soknaradila sé einungis faert ad krefjast endurgreidslu uppgreidslupoknunar & grundvelli
hugsanlegrar skadabotaskyldu varnaradila, en sdknaradili hafi ekki fert fram neegileg
gogn eda rok til studnings pess ad varnaradili sé¢ botaskyldur gagnvart sér & grundvelli
sakarreglu skadabotaréttar eda 60rum botareglum. Telur varnaradili pvi ekki mogulegt
ad urskurda baetur til sdknaradila 4 peim grundvelli og beri pvi ad visa malinu fra
nefndinni. A0 lokum visar varnaradili til pess ad nidurfelling & uppgreidslupoknun
lansins yroi ad teljast stjornvaldsdkvordun i skilningi 2. mgr. 1. gr. stjornsyslulaga nr.
37/1993. Telur varnaradili Urskurdarnefndina ekki hafa valdbaerni til ad taka slika
akvordun og pvi geti hin ekki Grskurdad um petta mal og beri ad visa pvi fra.

Hvad vardar varakrofu varnaradila pa visar hann til pess ad lanveitingar
varnaradila grundvallast 4 16gum um htisnadismal nr. 44/1998 og er i 2. og 3. mgr. 23.
gr. peirra laga ad finna heimild varnaradila til ad rukka uppgreidslugjold gegn pvi ad
veita 1an med legri vaxtadlagi. Visar hann pa einnig til pess ad sambarilega heimild sé
a0 finna 1 reglugerd nr. 970/2016. Varnaradili telur ad samkvamt ofangreindum
lagareglum sé varnaradila beinlinis skylt ad krefjast uppgreioslugjalds pegar lan er veitt
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med slikum skilmalum og hvergi 1 ofangreindum 16gum sé ad finna heimild til ad lekka
eda fella nidur slikt gjald. Hvad vardar malsastedu soknaradila ad varnaradili hafi
brugdist upplysingaskyldu sinni visar varnaradili til pess ad pad hafi skyrt komio fram i
hinu yfirtekna skuldabréfi ad pad innihéldi uppgreidslupoknun, badi efst i bréfinu og i
5. tl. skilméla pess. Varnaradili telur pvi ad soknaradila hafi ekki getad dulist ad hann
veeri ad yfirtaka 1an sem innihélt uppgreidslugjald en gert er rad fyrir ad adili kynni sér
efni peirrar fjdrhagsskuldbindingar sem hann hyggst ganga til, visar varnaradili pa
sérstaklega til pess ad maki sOknaradila og annar skuldari lansins sé starfsmadur
fjarmalafyrirteekis. Hvad vardar uppheaed uppgreidslugjaldsins visar varnaradili til pess
a0 hann sé bundinn peirri reiknireglu sem kemur fram 1 7. gr. reglugerdar nr. 1016/2005
um gjaldskra [bGdalanasjods og er pvi upphad uppgreidslugjalds mismunandi milli
lana.

Varnaradili telur pa einnig ad akvadi laga um husnaedismal nr. 44/1998 og
stjornvaldsfyrirmeli, sett med stod i peim logum, gangi framar paverandi
neytendaldnaldogum nr. 121/1994 a grundvelli almennra 16gskyringarsjonarmida i 1josi
pess ad pau teljist sérlog hvad petta vardar, auk pess sem pau eru nyrri. Telur varnaradili
pvi akveedi laga nr. 121/1994 ekki geta haggad 16gakvednum lanaskilmalum
varnaradila. Pessu til studnings visar varnaradili i dom Hastaréttar { mali nr. 243/2015.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila pessa mals lytur ad gildi og logmati uppgreidslugjalds i
yfirteknu skuldabréfi sem soknaradili tok yfir pann 22. desember 2010.

Hvao vardar adalkrofu varnaradila um fravisun 4 grundvelli pess ad hann hafi
ekki verid med adild ad Urskurdarnefndinni 4 peim tima sem soknaradili yfirtok umrzatt
lan pa skal visa til pess ad med 33. gr. laga nr. 33/2013 um neytendalan var 6llum
lanveitendum neytendalana gert skylt ad ad eiga adild ad Grskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki. P4 telur nefndin ad dkveedi 33. gr. laganna um skyldu lanveitenda
til ad eiga adild ad nefndinni og um urskurdarvald hennar i malum & pessu svidi hafi
fallid undir hid almenna gildistokudkvadi laganna, an pess ad 1 ldgunum pyrfti i pvi efni
a0 gera nokkurn greinarmun a eldri og yngri lanasamningum og an pess ad med pvi
veri hroflad vid efnislegum skyldum adila i gildum samningssambondum vid
gildistokuna. Ad ofangreindu virtu er ekki unnt ad fallast a fravisunarkréfu varnaradila
hvad petta vardar og er henni pvi hafnad.

Hins vegar verdur ad lita til pess ad i 2. mgr. 36. gr. laga nr. 33/2013 er kvedio a
um bpar greinar laganna sem skuli gilda um lanasamninga sem stofnad var til fyrir
gildistoku umraeddra laga. I akvaedinu er ekki upp talid akveedi 18. gr. laganna, sem
kvedur 4 um endurgreidslu fyrir gjalddaga, og er pvi ekki unnt ad byggja a pvi dkvaedi
vi0 urlausn pessa mals. Vid urlausn pessa mals ber a0 lita til akveda laga nr. 124/1994
um neytendaldan sem giltu um lanasamninga pegar ad umrett lan var yfirtekid.
Samkvemt domi Haestaréttar nr. 243/2015 gilda dkvaedi laga nr. 121/1994 ad pvi leyti
sem akvadi sérlaga vikja peim ekki til hlidar. I méli pessu verdur ekki talid ad akvadi
laga nr. 44/1998 viki til hlidar peim akvaedum laga nr. 121/1994 er varda
upplysingaskyldu varnaradila.

Verdur pvi nast vikid ad peirri malsastedu sdknaradila ad varnaradili hafi ekki
gaett upplysingaskyldu sinnar samkvemt 6. og 8. gr. laga nr. 121/1994 vid yfirtoku
skuldabréfsins og verdi af peim astedum talid ad vikja beri samningsskilmala til hlidar
a grundvelli pess ad 6sanngjarnt veri eda andstaett godri vidskiptavenju ad bera hann
fyrir sig, sbr. 1 mgr. 36. gr. c.. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og oOgilda
16ggerninga. Samkvamt gognum malsins var ekki ad finna i skuldaraskiptayfirlysingu
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soknaradila akvadi um ad skuldabréfid beeri uppgreidslugjald né sérstaka yfirlysingu
um ad soknaradili hafi kynnt sér efni skuldabréfsins. Samkvaemt gégnum malsins kom
pad hins vegar skyrt fram i hinu yfirtekna skuldabréfi a0 pad kvedi a um
uppgreidslupoknun, badi efst i bréfinu og 1 5. tl. skilméla pess. Er pvi ekki unnt ad
fallast 4 krofu soknaradila.

Urskurdarord:
Krofu soknaradila, M, 4 hendur varnaradila, F, er hafhad.

Reykjavik, 11. mai 2018.
Audur Inga Ingvarsdottir
Geir Arnar Marelsson Hrannar Mar Gunnarsson
Oddur Olason Porvaldur Emil Jéhannesson
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