URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2018, fostudaginn 24. agust, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um vidskipti
vi0 fjarmalafyrirteki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hrannar
Mar Gunnarsson, Oddur Olason og Unnur Erla Jonsdottir

Fyrir er tekio mal nr. 2/2018:

M séknaradili

gegn
F fjarmalafyrirtaeki

og kvedinn upp svohljodandi

uarskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefnd soOknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst uUrskurdarnefndinni 2. mars 2018, med kvortun soknaradila,
dagsettri 27. febraar 2017. Med t6lvuposti nefndarinnar 5. mars 2018 var kvortunin
send varnaradila og honum gefinn kostur & ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin.
Svor varnaradila barust med bréfi dags. 28. mars 2018. Var bréfio sent soknaradila, med
tolvuposti nefndarinnar pann 6. april 2018, og henni gefin kostur 4 ad koma a framfeaeri
athugasemdum sinum. Athugasemdir barust med tolvuposti, dags. 23. april 2018.

Malid var tekid fyrir 4 fundum nefndarinnar 17. og 24. agust 2018.

II.
Malsatvik.

Félagio A leigdi husnedid X og var eiginmadur soknaradila fyrirsvarsmadur
félagsins. Eftir umsokn fra félaginu sampykkti varnaradili, pann 12. april 2006, ad
abyrgjast greidslur vegna husaleigusamnings gagnvart B, leigusala eignarinnar. Med
abyrgdaryfirlysingu dagsettri 17. ndvember 2006 abyrgdist varnaradili greidslur vegna
husaleigu A fyrir allt ad 20.000.000 kr., kemi til vanefnda af halfu félagsins &
abyrgdartimanum. Vanskil urdu & leigugreidslum og greiddi varnaradili gjaldfallna
leigu eftir krofu B 1 samraemi vio abyrgdaryfirlysinguna. Greiddi varnaradili samtals
5.275.721 kr. p.e, 1.299.645 kr. pann 10 mars 2009, 53.238 kr. pann 17. mars 2009,
1.299.480 hinn 6. mai 2009, 1.304.303 kr. pann 8. juni 2009 og loks 1.319.055 kr. pann
15. juli 2009.

bann 17. mars 2009 sendi varnaradili A innheimtubréf vegna vanskila a
leigugreidslum. Innheimtutilraunir varnaradila til greidslu skuldarinnar reyndust
arangurslausar. Pann 10. desember 2010 sendi varnaradili A prju innheimtubréf, en
varnaradili hafoi greitt vangoldnar leigugreidslur til B 1 samremi vid
abyrgdaryfirlysingu. Pann 16. mars 2010 sendi varnaradili innheimtubréf til soknaradila
med visun til tryggingabréfsins, er tryggdi allar skuldir A vid varnaradila, par sem
upplyst var ad vanskil vaeru 4 leigusamningum félagsins. Malsadilum ber p6 ekki saman
um hvort innheimtubréfid dags. 16. mars 2010 hafi i raun verid sent soknaradila.

A arinu 2010 var A stefnt til greidslu skuldarinnar par sem innheimtutilraunir
hofou ekki borid arangur. Ekki var mett fyrir hond hins stefnda félags er malid var
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pingfest og pad pvi domtekid ad kréfu varnaradila. Fallist var 4 domkrofur varnaradila
og voru fjorar stefnur aritadar um adfararhafi pann 11. og 21. jini 2010, samtals ad
fjarhed 5.414.721 kr., par af 139.000 kr. i malskostnad. Bu A var svo tekid til
gjaldprotaskipta pann 3. névember 2011. Pann 21. névember 2006 hafdi A gefid ut
tryggingarbréf til varnaradila, upphaflega ad fjarhaed 14.000.000 kr. Bréfid bar med sér
a0 vera allsherjarved og var varnaradila sett ad vedi, samkvaemt bréfinu, fasteignin Y.
Var st eign pinglyst eign soknaradila og eiginmanns sOknaradila & peim tima er
tryggingarbréfid var aritad. Soknaradili aritar tryggingarbréfid um sampykki sem maki
pinglysts eiganda en ekki sem pinglystur eigandi. Pann 24. jali 2008 afsaladi
eiginmadur séknaradila med afsali til soknaradila eignarhluta sinum i bustadnum.

bPann 1. mars 2011 séttu séknaradili og eiginmadur hennar um greidsluadlogun
einstaklinga til Umbodsmanns skuldara. Hofst pann dag timabundin frestun greidslna
en lauk pann 8. névember 2013 er umsdkn peirra var hafnad.

Syslumadurinn & Selfossi auglysti i Morgunbladinu ad feri fram
framhaldsuppbod 4 eign soknaradila Y. Pann sama dag afturkalladi uppbodsbeidandi
beidni sina.

bann 26. november 2014 sendi varnaradili innheimtubréf til s6knaradila vegna
vanskila 4 leigugreidslum A sem varnaradili hafdi greitt 1 samraemi vid
abyrgdaryfirlysingu sina. Skorad var & soknaradila ad hafa samband vi0 varnaradila og
semja um greidslu kréfunnar. Ber malsadilum ekki saman um hvort innheimtubréfio
hafi i raun verid sent soknaradila.

bann 10. febraar 2016 var med fjorum adfararbeidnum krafist fjirnams fyrir
adfararheimildum er fengust med aritun fjogurra stefna um adfararhaefi pann 11. og 21.
juni 2010. Var heildarfjarhed krofunnar samkvamt beidnunum tilgreind 12.905.617
kr., par af drattarvextir 7.131.319 kr. Hafoi krafan par af leidandi haekkad um samtals
7.490.896. kr. fra pvi ad adfararheimild fékkst. Var soknaradili bodud i fjarnam sem
birt var henni med stefnuvotti hinn 17. mars 2016. S6knaradili lagdi fram sattabod med
bréfi dags. 15. juni 2016 en ekki nadist samkomulag i vidredum vid varnaradila.
Motmeelti soknaradili pvi ad fjarnam yrdi gert og reisti andmeeli sin adallega af fernum
toga. Taldi soknaradili i fyrsta lagi ad eignarhluti hennar vaeri ekki vedsettur samkvaemt
tryggingarbréfinu par sem htin hafoi ekki aritad bréfid sem pinglystur eigandi. [ 6dru
lagi taldi soknaradili ad vedabyrgd hennar veri fallin nidur & grundvelli 2. mgr. 7. gr.
laga nr. 32/2009 um abyrgdarmenn sokum verulegrar vanrakslu a tilkynningarskyldu.
[ pridja stad taldi soknaradili varnaradila oheimilt ad reikna drattarvexti og annan
vanskilakostnad 4 kr6fum par sem henni hafi ekki verid tilkynnt med sannarlegum heetti
um vanefndir félagsins, sbr. 3. mgr. 7. gr. laga nr. 32/2009. I fjérda lagi taldi s6knaradili
krofu og beidni varnaradila ekki uppfylla askilnad 17. gr. laga nr. 90/1989 um adfor, en
afallnir dréttarvextir veeru m.a. fyrndir frd aritun démara um adfararhaefi, sbr. 2. ml. 2.
mgr. 21. gr. laga nr. 150/2007, sbr. 4. gr. soému laga.

bPann 15. mai 2017 sampykkti varnaradili ad leysa eignarhluta sdknaradila ur
vedbondum samkvaemt tryggingarbréfinu sem og féllst varnaradili einnig 4 ad
drattarvextir veeru fyrndir. Sampykkti varnaradili pvi ad leidrétta utreikning sinn og
reikna drattarvexti fjogur ar aftur i timann vid dagsetningu adfararbeidninnar. Hins
vegar hafnadi varnaradili pvi ad hafa brotid gegn 7. gr. laga um 4byrgdarmenn. I
kjolfarid attu sér stad téluverd samskipti milli malsadila til ad leita lausna & malinu.
Vard nidurstadan s ad soknaradili greiddi varnaradila samtals 11.140.651 kr., eins og
abyrgd og krafan stod a peim tima gegn pvi ad tryggingarbréfinu yrdi aflétt af eigninni.
Innti s6knaradili greidsluna af hendi pann 24. og 25. agust 2017 med fyrirvara um
réttmaeti krofu varnaradila.



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst pess ad vidurkennt verdi med urskurdi ad varnaradila hafi
verid oheimilt ad reikna drattarvexti & eftirfarandi krofur, byggdar 4 husaleiguabyrgd
utgefinni pann 17. névember 2006, fyrr en ad tveimur vikum lidnum frd bodun
syslumanns i fjdrnam sem birt var soknaradila pann 17. mars 2016. 1) Krofu varnaradila
nr. 8517-001476, upphaflega ad fjarhaed 1.299.645 kr. med gjalddaga 10. mars 2009 og
upphaflega ad fjarhaed 53.238 med gjalddaga 17. mars 2009. 2) Krofu varnaradila nr.
8517-001514, upphaflega ad fjarhaed 1.299.480 kr. med gjalddaga 6. mai 2009. 3)
Krofu varnaradila nr. 8517-001544, upphaflega ad fjarhad 1.304.303 kr. med gjalddaga
8. juni 2009. 4) Krofu varnaradila nr. 8517-001550, upphaflega ad fjarhad 1.319.055
kr. med gjalddaga 15. jali 2009.

Soéknaradili byggir krofu sina & pvi ad varnaradili hafi ekki uppfyllt skilyrdi 7.
gr. laga nr. 32/2009 um abyrgdarmenn. Visar soknaradili til akveedis a-lidar 1. mgr. 7.
gr. laganna er kvedi & um skyldu lanveitanda til ad tilkynna dbyrgdarmanni skriflega
svo fljott sem unnt er um allar vanefndir lantaka sem og ad tilkynna dbyrgdarmanni um
gjaldprot skuldara, sbr. c-1id 1. mgr. 7. gr. somu laga. Einnig sé askilid ad senda
abyrgdarmanni tilkynningu um hver aramét med upplysingum um stéou lans sem
abyrgd stendur fyrir, sbr. d-1id. Pa segir soknaradili ad 1 2. mgr. 7. gr. laganna sé kvedid
4 um ad abyrgdarmadur skuli vera ,skadlaus af vanrakslu“ lanveitanda &
tilkynningarskyldu samkvamt 1. mgr., sé vanrakslan veruleg skuli abyrgd falla nidur.
AQ auki visar soknaradili til 3. mgr. 7. gr. somu laga er segi a0 abyrgdarmadur verdi
ekki krafinn um greidslur 4 drattarvoxtum eda 60rum innheimtukostnadi lantaka sem
fellur til eftir gjalddaga nema ad tveimur vikum lidnum er abyrgdarmanni var
sannanlega gefinn kostur 4 ad greida gjaldfallnar afborganir lansins.

bé segir soknaradili ad i athugasemdum vid 7. gr. frumvarps pess er vard ad
16gum um abyrgdarmenn komi fram ad meginsjonarmidid s¢ ad lanveitandi tilkynni
abyrgdarmanni um 6ll pau tilvik er haft geti dhrif & forsendur abyrgdarmanni i 6hag,
svo sem vanskil lantaka. Ad auki sé¢ pad forsenda pess ad lanveitandi geti innheimt
drattarvexti og annan vanskilakostnad a0 slik tilkynning hafi verid send med skriflegum
hatti og neegilegum fyrirvara, sbr. 3. mgr. 7. gr. laganna. S¢ hugsunin su ad
abyrgdarmadur eigi avallt moguleika & ad gripa inn i og greida gjaldfallna afborgun
eins og hun standi 4 gjalddaga. Aréttar soknaradili ad varnaradili beri sonnunarbyrdina
fyrir pvi ad tilkynningarskyldu hafi verid nagilega gett enda standi pad honum neerri,
likt og leidi af fyrrgreindum athugasemdum i frumvarpi.

Soéknaradili telur varnaradila hafa brotid gegn framangreindum édkvaedum 7. gr.
laga um abyrgdarmenn en su lagaskylda sem hvildi & varnaradila samkvamt greininni
hafi baodi verid hlutleg og ofrdvikjanleg. Bendir soknaradili 4 ad i pvi felist ad
tilkynningar verdi ad eiga sér stad vid akvednar adstedur og med peim heetti sem par
er lyst sem og s¢ gerd krafa um ad paer séu skriflegar og sendar dbyrgdarmanni med
sannanlegum hatti og naegilegum fyrirvara. Segir soknaradili liggja fyrir ad varnaradili
hafi ekki uppfyllt tilkynningarskylduna po tilefni hefdi verid til. Af gognum malsins
megi rada ad strax 4 arinu 2009 hafi tiletni verid til ad tilkynna s6knaradila um vanskil
A. Telur s6knaradili ad varnaradila hafi borid ad senda slika tilkynningu i fyrsta lagi
pegar innheimtutilraunir gagnvart félaginu reyndust arangurslausar en i allra sidasta
lagi hinn 11. og 21. juni 2010 er krofur varnaradila voru aritadar um adfararhaefi.

Visar soknaradili til pess ad pratt fyrir petta hafi soknaradili hvorki fengid
tilkynningu um vanskil 4 pessum tima né hafi henni verid tilkynnt um téku busins til
gjaldprotaskipta. ba hafi soknaradila ekki verid sent reglulega yfirlit yfir stodu vanskila
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sem abyrgd hennar stod fyrir um hver aramot, sbr. d-1id 1. mgr. 7. gr. laga um
abyrgdarmenn. Segir soknaradili ad i pau skipti sem slik yfirlit hafi verid send voru
vanskil avallt tilgreind O kr., jafnvel pratt fyrir ad félagid veeri komid i prot og
varnaradili binn ad afla sér adfararheimildar gagnvart pvi. Telur s6knaradili slikt afar
einkennilegt og sé ekki i samraemi vid askilnad akvaedisins.

Soknaradili telur 1jost ad henni hafi aldrei verid veittur kostur 4 ad gripa inn i
adstedur og greida gjaldfallnar afborganir 4 arinu 2009 eda 2010 ad pvi marki sem
abyrgd hennar svaradi til 4 peim tima midad vid skuld. Segir soknaradili pad ekki hafa
verid fyrr en med bodun syslumanns i fjdrnam, pann 17. mars 2016, sem htn hafi fengid
vitneskju um krofu varnaradila. Hafi krafan haeekkad umtalsvert fra aritun domara um
adfararheefi, eda samtals ad fjarhaed 7.490.896 kr. Telur soknaradili fjartjon sitt felast i
mismuninum, sem samanstendur adallega af drattarvoxtum, sem hagt hafi verid ad
komast hja hefdi varnaradili uppfyllt skyldur sinar skv. 7. gr. laga um &byrgdarmenn.
Telur soOknaradili ad med pvi ad vanrakja logbundna tilkynningarskyldu hafi
varnaradila verid 6heimilt ad reikna drattarvexti & krofu sina, sbr. 3. mgr. 7. gr. somu
laga. Metur soknaradili pann rétt ekki stofnast gagnvart henni sem abyrgdarmanni fyrr
en i fyrsta lagi ad tveimur vikum lidnum fra bodun syslumanns i fjarnam, eda pann 31.
mars 2016 hid fyrsta. Drattarvaxtakrafa varnaradila hafi hins vegar ekki tekid mid af
pessu.

[ vidbotarathugasemdum motmeelir soknaradili pvi ad varnaradili hafi sent henni
innheimtubréf dags. 16. mars 2010. Bendir soknaradili 4 ad tilgreint bréf hafi verio
oundirritad og hafi ekki verid lagt fram i Héradsdomi Reykjavikur vid pingfestingu
malsins en i stefnum sé visad til pess ad innheimtutilraunir hafi reynst drangurslausar.
bé segi varnaradili i athugasemdum sinum ad soknaradili hafi ekki brugdist vid kréfum
varnaradila og pvi hafi hann h6foad mal & hendur félaginu. Segir sdknaradili meint
innheimtubréf & hendur sdéknaradila ekki hafa verid lagt fram vid pingfestingu malsins
en skyringin & pessu liggi ekki fyrir i athugasemdum varnaradila. Telur soknaradili
liklegt ad asteduna megi rekja til pess ad bréfid hafi aldrei verid sent.

Soknaradili métmeelir einnig ad hafa mottekid innheimtubréf fra 26. ndvember
2014 né hafi hin séd umratt bréf adur. b4 aréttar sdknaradili ad varnaradili beri
sonnunarbyrdi fyrir pvi ad tilkynningarskyldu hafi verid sinnt i samrami vid 3. mgr. 7.
gr. laga um abyrgdarmenn, en af dkveedinu leidi ad tilkynningar skuli sendar skriflega
og med sannanlegum hetti. Telur soknaradili ad pad ad byggja & Sundirritudum
innheimtubréfum uppfylli ekki skilyrdi akveadisins og liggi engin sénnun fyrir um ad
soknaradila hafi sannanlega verid gefin kostur a ad greida gjaldfallnar afborganir.

A0 lokum métmeelir soknaradili pvi ad domur Haestaréttar 10. juni 2015 1 mali
nr. 372/2015 hafi fordemisgildi i mali pessu. Hafi par einungis reynt a akvedi 1. og 2.
mgr. 7. gr. laga um dbyrgdarmenn en ekki um 3. mgr. sdmu greinar er reynir 4 i pvi
mali sem hér er um deilt. Segir soknaradili ad hvorki héradsdomur né Haestiréttur hafi
tekid afstodu til hvernig tulka beri dkvaedi 3. mgr. 7. gr. A9 auki bendir s6knaradili 4 ad
synt potti 1 fyrrgreindum domi ad soknaradili hafi ekki ordid fyrir tjoni, hafi pvi af peirri
astedu krofu hans verid hatnad.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.
Varnaradili krefst pess ad krofu soknaradila verdi hafnad.
Varnaradili segir krofu soknaradila byggda & 3. mgr. 7. gr. laga nr. 32/2009 og
fellst hann 4 ad 7. gr. laganna eigi vid um vedabyrgd soknaradila. Varnaradili bendir
hinsvegar 4 ad malatilbunadur soknaradila s¢ ekki i samraemi vid krofugerd hennar en
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soknaradili fjalli ad meginstefnu til ad varnaradili hafi ekki uppfyllt tilkynningarskyldu
sina samkvaemt 1. mgr. 7. gr. Segir varnaradili ad i 2. mgr. 7. gr. komi fram ad
abyrgodarmadur skuli vera skadlaus af vanraekslu lanveitanda 4 tilkynningarskyldu, sé¢
vanrakslan veruleg skuli 4byrgd falla nidur. Segist varnaradili hafa lagt fram gégn i
malinu er sanni ad hann hafi sinnt upplysingaskyldu sinni. Segir varnaradili soknaradila
taka undir pad en soknaradili geri ekki krofu um nidurfellingu dbyrgdarinnar. b4 hafi
soknaradili ekki synt fram 4 ad hun hafi ordid fyrir tjoni ef fallist veeri & pad ad
varnaradili hafi vanrakt tilkynningarskyldu sina.

Varnaradili motmelir pvi ad hafa ekki uppfyllt dkvaedi 1. mgr. 7. gr. laga nr.
32/2009 og segist hafa lagt fram gogn er syni fram & hid andstaeda, en hann hafi sent
skriflegar tilkynningar sem fljott sem kostur var, samkvemt a-d 1i01. mgr. 7. gr. Segir
varnaradili a0 pad eina sem finna megi ad pessum tilkynningum sé ad i
aramotatilkynningunum segi ad vanskil séu 0 kr. Astaedu pess ad su fjarhad var tiltekin
megi rekja til pess ad um var ad reda tryggingarbréf, allsherjarved, en i kerfum
varnaradila var fjarhaed skulda sdknaradila tengd abyrgdaryfirlysingunni en ekki
tryggingarbréfinu. Sé tryggingarbréfid eingéngu tryggingarskjal med hamarksfjarhed
sem visar til annarra lanaskjala um fjarhaed skuldarinnar sem standa ad baki
tryggingarbréfinu. Telur varnaradili ekki um verulega vanrakslu ad reeda sem geti leitt
til pess ad abyrgd falli nidur eda varni pvi ad hann geti krafid soknaradila um
drattarvexti fjogur ar aftur i timann fra dagsetningu fjirnamsbeidnanna. b4 hafi komid
fram 1 bréfi I6gmanns soknaradila ad hin hafi & hverju ari fengid skriflegt yfirlit fra
varnaradila um abyrgdir hennar, séu pvi fullyrdingar soknaradila um ad henni hafi ekki
verid sent reglulega yfirlit um abyrgdir 6triverdugar.

b4 bendir varnaradili 4 ad i malum vardandi 6gildingu abyrgda hafi Haestiréttur
talid ad po fjarmalafyrirteeki hafi ekki sent tilkynningar, samanber tilkynningarskyldu
1. mgr. 7. gr., leidi pad ekki til 6gildingar abyrgdar. Visar varnaradili i pessu samhengi
til doma Hestaréttar i malum nr. 116/2010 og 372/2015. Segir varnaradili ad i
sidarnefnda malinu hafi i héradsdomi, er var sidar stadfestur af Haestarétti, komio fram
a0 bankinn beri sonnunarbyrdina fyrir pvi ad tilkynningarskyldu veri geett, hinsvegar
meali 10g um abyrgdarmenn ekki fyrir um ad tilkynningar skuli sendar med
sannanlegum heetti. I fyrrnefndu mali hafi tilkynningar, er prentadar voru ur tlvukerfi
bankans, borid med sér ad hafa verid sendar ad heimili malsadila, ekki veri pvi haegt
a0 fallast & ad hann hafi ekki fengid tilkynningarnar. Telur varnaradili ad moguleg
vanraeksla bankans 1 hrd. 372/2015 geti ekki leitt til pess ad abyrgd yrdi ad fullu felld
nidur, enda hafi ekki verid synt fram a tjon hans vegna pessa.

Varnaradili visar til pess a0 hann hafi sent soknaradila innheimtubréf pann 16.
mars 2016 par sem hann skoradi 4 soknaradila ad semja um greidslu kréfunnar. Telur
varnaradili pvi [jost ad hann hafi uppfyllt dkveedi 3. mgr. 7. gr. laga um dbyrgdarmenn,
geti hann pvi reiknad drattarvexti og kostnad ad tveimur vikum lidnum fra dagsetningu
bréfsins. Segir varnaradili sOknaradila & engan hatt hafa brugdist vid innheimtubréfinu
en soknaradili hafi verid varamadur i stjorn A sem og hafi eiginmadur hennar verid eini
hluthafinn i félaginu, framkvemdastjori og proktruhafi. Telur varnaradili pvi ad henni
hafi ekki geta dulist ad akvednir erfidleikar voru i rekstri félagsins en hun asamt
eiginmanni hennar séttu pann 1. mars 2011 um greidsluadlogun einstaklinga og komust
med pvi 1 greidsluskjol. Segir varnaradili umsokn soknaradila um greidsluskjol hafa
verid hafhad pann 8. ndvember 2013, en frd pvi umsokn hafi verid 16gd fram var peim
Oheimilt ad greida af skuldum sinum, gat varnaradili p.a.l. ekki innheimt krofu sina &
hendur soknaradila. Pa segir soknaradili ad pann 3. ndévember hafi félagid verid
urskurdad gjaldprota en varnaradili hafi sent tilkynningu pess efnis til soknaradila dags.
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10. névember 2011, med pvi hafi varnaradili uppfyllt skilyrdi c-lidar 1. mgr. 7. gr. laga
um abyrgdarmenn vardandi skriflega tilkynningu um gjaldprot skuldara. Telur
varnaradili a0 soknaradili hafi pvi verid vel medvitud um fjarhagsstodu félagsins en
varnaradili hafdi pegar hotad ad ganga ad vedi i fasteign hennar sem sett hafdi verid
sem trygging fyrir abyrgdaryfirlysingu varnaradila.

b4 aréttar varnaradili einnig ad skuldin hafi aldrei verid gjaldfelld, enda hafi
ekki verid um ldn med reglulegum afborgunum ad reda, p.a.l. eigi dkvedi 4. mgr. 7.
gr. ekki vid um kréfu varnaradila 4 hendur sdknaradila. Segir varnaradili ennfremur ad
gjalddagi krafnanna sé sé timi er hann greiddi B vangreiddar leigugreidslur, i samraemi
vi0 abyrgdaryfirlysinguna.

Varnaradili segir ad innheimtuadgerdir hafi verid hafnar & ny er umsdkn um
greidsluadlogun soknaradila hafi verid hafhad og framhaldsuppbod a fasteigninni
afturkallad, en pad ad eignin vari 1 uppbodsmedferd vard til pess ad varnaradili hafi
dregid ad gera fjarnam i tryggingarbréfi sinu 4 eigninni og krefjast uppbods & henni.
Segir varnaradili a0 innheimtubréf hafi verid sent & heimili soknaradila pann 26.
november 2014 par sem skorad var & hana ad semja um greidslur svo ekki kaemi til
frekari innheimtuadgerda. Ad lokum segir varnaradili ad verdi ekki fallist & ad hann
hafi uppfyllt skilyrdi 3. mgr. 7. gr. laga um abyrgdarmenn med innheimtubréfi dags.
16. mars 2010 telji hann lagadkvaedid uppfyllt med innheimtubréfinu dags. 26.
november 2014, og mida beri pa tveggja vikna frestinn vid pa dagsetningu. Med allt
framangreint i huga telur varnaradili pvi ad hafna beri kréfum soknaradila.

V.
Nidurstada.

Agreiningur malsadila lytur ad heimild varnaradila til innheimtu drattarvaxta 4
krofur sinar & hendur soknaradila fyrr en ad tveimur vikum lidnum fra bodun
syslumanns 1 fjarnam pann 17. mars 2016.

Soéknaradili telur ad varnaradili hafi ekki uppfyllt I6gbundna tilkynningarskyldu
sina skv. 7. gr. laga nr. 32/2009 um abyrgdarmenn og krefst pess ad vidurkennt verdi
a0 varnaradila hafi verid oheimilt ad reikna drattarvexti & krofur sinar 4 hendur
soknaradila & grundvelli abyrgdaryfirlysingar fyrr en ad tveimur vikum lidnum fra
bodun syslumanns i fjarndm pann 17. mars 2016, p.e. hinn 31. mars 2016 hid fyrsta.

Samkvemt 1. mgr. 7. gr. laga um &byrgdarmenn skal lanveitandi senda
abyrgdarmanni skriflega tilkynningu svo fljott sem kostur er lita m.a. ad vanefndum
lantaka sem og ef bu lantaka hefur verid tekio til gjaldprotaskipta. Pa skal lanveitandi
einnig senda abyrgdarmanni tilkynningu eftir hver aramét med upplysingum um stéou
lans sem abyrgd stendur fyrir 4samt yfirliti yfir abyrgdir, sbr. d-1id 1. mgr. 7. gr.

Ljost er ad vanskil urdu & leigugreidslum A og greiddi varnaradili gjaldfallna
leigu 1 samraemi vid abyrgdaryfirlysingu sina, fyrst pann 10. mars 2009, en Avar tekid
til gjaldprotaskipta pann 3. november 2011. S6knaradili heldur pvi fram ad hun hafi
ekki fengid tilkynningar um vanskil A 1 samraemi vid reglur 7. gr. Varnaradili leggur
hins vegar fram gogn er syna fram & hid andsteda, p.e. innheimtubréf til soknaradila
dags. 16. mars 2010 par sem skorad er 4 hana ad semja um greidslu krofunnar,
tilkynningu dags. 10. november 2011 ad A hafi verid tekid til gjaldprotaskipta auk
innheimtubréfs dags. 24. ndvember 2016 par sem gerd er grein fyrir kréfunni og skorad
4 sOknaradila ad semja um greidslur svo ekki komi til frekari innheimtuadgerda. Ao
auki leggur varnaradili fram gogn vardandi yfirlit 4byrgda, sbr. d-1i0 1. mgr. 7. gr. Eru
gbdgnin sem um radir afrit af bréfum ur télvukerfi varnaradila og bera med sér ad hafa
verid send 4 heimili soknaradila. Fordemi eru fyrir pvi i domum Haestaréttar, sbr. Hrd.
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372/2015, a0 afrit af bréfum ur télvukerfi veiti sénnun fyrir pvi ad tilkynningar hafi
verid sendar, en 16g um abyrgdarmenn meala ekki fyrir um ad par séu sendar med
sannanlegum heetti.

Akvadi d-lidar 1. mgr. 7. gr. askilur ad upplysa skuli abyrgdarmann um hver
aramOt um stodu lansins sem 4abyrgdin stendur fyrir dsamt yfirliti yfir abyrgoir.
Agreiningslaust er ad soknaradila barust slik yfirlit, hins vegar var stada vanskila
idulega tiltekin O kr. Segir varnaradili pa rongu upplysingagjof megi rekja til virkni
kerfa varnaradila vardandi abyrgdaryfirlysingar og tryggingarbréf. Nefndin telur ad slik
framsetning sé verulega amalisverd og veiti rangar og villandi upplysingar og fari pvi
gegn peim megin markmidum sem felast i upplysingagjof til abyrgdaradila. Almennt
geeti slik rong og villandi upplysingagjof leitt til pess ad allur fjarmagnskostnadur
myndi falla nidur. Ad mati nefndarinnar verdur p6 ad horfa til malsatvika i heild sinni
og fyrirliggjandi gagna. Eins og 40ur sagdi bera malsgdgn med sér ad varnaradili hafi
sent tilkynningar til séknaradila vardandi vanefndir og stodu A pann 16. mars 2010, 10.
névember 2010 og 24. ndévember 2016. P4 verdur ekki heldur litid framhja pvi ad
soknaradila hafi verid eda matti i pad minnsta vera 1jost ad erfidleikar voru i félaginu
sem gaetu gefid tilefni til ad gengid veari ad abyrgd hennar, en s6knaradili var varamadur
i stjorn A og eiginmadur hennar eini hluthafinn 1 félaginu, framkvemdarstjori pess og
prokuruhafi.

3. mgr. 7. gr. laga um abyrgdarmenn segir ad abyrgdarmadur verdi ekki krafinn
um greidslu drattarvaxta sem falla til eftir gjalddaga nema ad tveimur vikum lidnum fra
pvi honum var sannanlega gefinn kostur 4 ad greida gjaldfallna atborgun. bannig er
forsenda pess ad lanveitandi geti innheimt drattarvexti og annan vanskilakostnad su ad
tilkynning hafi verid send dbyrgdarmanni med skriflegum hatti og nagilegum
fyrirvara, sbr. einnig 1. mgr. 7. gr. Krofur sdknaradili 1 mali pessu eru ad vidurkennt
verdi ad varnaradila hafi verid 6heimilt ad krefja hana um drattarvexti af kréfum sinum
4 hendur henni fyrr en pann 31. mars 2016 hid fyrsta. Med tilliti til alls ofangreinds er
a0 mati nefndarinnar ekki unnt ad fallast 4 med soknaradila ad heimild varnaradila til
innheimtu drattarvaxta af kréfunum hafi fyrst ordid virk pann dag.

Urskurdarord:
Krofum soknaradila, M, a hendur varnaradila, F, er hafnad.

Reykjavik, 24. agtst 2018.
Audur Inga Ingvarsdottir

Geir Arnar Marelsson Hrannar Mar Gunnarsson
Oddur Olason Unnur Erla Jonsdottir
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