URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2019, midvikudaginn 12. juni er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdéttir, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdoéttir, Unnur Erla Jonsdéttir og Magnus Fannar Sigurhansson.

Fyrir er tekido mal nr. 1/2019:

M

gegn
fjarmalafyrirtekinu F

og kvedinn upp svohljodandi

uarskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M hér eftir nefnd soknaradili, annars vegar og F hér eftir nefndur
varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 24. jantiar 2019 med kvortun séknaradila, dags.
21. jantar 2019. Med t6lvuposti nefndarinnar 29. jantiar 2019 var kvortunin send
varnaradila og henni gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor
varnaradila barust med bréfi dags. 13. mars 2019. Bréfid var sent soknaradila i posti a
skrad 16gheimili soknaradila 18. mars 2019 og henni gefinn kostur & ad koma
athugasemdum sinum & framfzri. Posturinn var endursendur nefndinni. Bréfid var sent
i annad sinn 12. april 2019 en var einnig endursent. Athugasemdirnar voru ad lokum
sendar soknaradila i tdlvuposti 29. april 2019 eftir ad upplysingar fengust {frad henni um
tolvupostfang. Athugasemdir séknaradila barust med posti 16. mai 2019

Malid var tekid fyrir & fundum nefndarinnar 17. og 24. mai og 12. juni 2019.

IL.
Malsatvik

bann 29. september 2005 gaf séknaradili ut vedskuldabréf, nr. A vegna lantoku
hja varnaradila ad fjarhaed 16.880.000 kr., verdtryggt til 40 4ra med jofnum
manadargreidslum og fostum 4,15% voxtum, tryggt med vedi i ibud sdknaradila X.

Samkvemt greidsluyfirliti fra varnaradila voru afborganir af l1aninu greiddar allt
fram 1 oktober 2008 samtals ad nafnvirdi 541.901 kr., auk verdbota, vaxta og annars
kostnadar. Ad pvi fradregnu stodu eftir 16.338.099 kr. af upphaflegum hoéfudstol
lansins. Eftir petta voru adeins greiddir vextir og verdbatur af laninu, sidast i jantar
2010. Engar frekari afborganir voru greiddar af hofudstol.

Hinn 16. noévember 2010 soOtti sOknaradili um greidsluadlogun hja

umbodsmanni skuldara og hofst pa frestun greidslna til lanadrottna, sbr. 11. gr. laga nr.
101/2010 um greidsluadlogun.
Med krofulysingu, dags. 20. juli 2011, lysti varnaradili kréfum sinum a hendur
soknaradila vegna samningsumleitana til greidsluadlogunar, samtals ad fjarhao
42.239.463 kr. bPar af nam krafa varnaradila vegna fyrrgreinds vedskuldabréfs
28.806.055 kr. b4 var vedskuldabréfid faert nidur um 6.658.710 kr. pann 8. febraar 2012
til samreemis vid 110% vedsetningarhlutfall fasteignar soknaradila (svokollud 110%
leid).
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Greidsluskjoli soknaradila lauk 2. jani 2016 pegar keerunefnd greidsluadlogunarmala
urskurdadi i mali nr. 34/2014 um ad fella skyldi nidur greidsluadlogunarumleitan
soknaradila. Par sem greidsluadlogun soknaradila nddist ekki var fyrrnefnd ibuad
soknaradila sett & s6lu hja fasteignasélunni Y og var seld med kaupsamningi, dags. 29.
agust 2016, 4 30.500.000 kr. Samhlida solunni var utbuid skilyrt vedleyfi par sem
varnaradili setti pad ad skilyrdi ad fa allt kaupverdio greitt til sin, gegn pvi ad aflétta
fyrrnefndu vedskuldabréfi.

Samkvemt kaupsamningi var kaupverdid greitt i prennu lagi. Fasteignasalan Y
greiddi pvi 12.892.855 kr., ad fradregnum kostnadi, til varnaradila pann 30. agtst 2016.
b4 greiddi Lifeyrissjodur verslunarmanna 13.895.000 kr. til varnaradila pann 23.
september 2016. Loks greiddi fasteignasalan 2.559.048 kr. til varnaradila pann 10.
oktober 2016. Greidslurnar namu samtals 29.346.903 kr., en varnaradili tok par
fjarhaedir allar til sin sem greidslur af lani soknaradila.

Hinn 8. mars 2018 féll domur i Haestarétti {slands i mali nr. 159/2017 par sem
2. mgr. 11. gr. laganr. 101/2010 var, med visan til 7. gr. laga nr. 38/2001, skyrd pannig
a0 lanveitanda veri 6heimilt ad krefjast drattarvaxta vegna frestunar greidslna.

Med bréfi 13. agast 2018 krafdi soknaradili varnaradila um endurgreidslu
fljarheda sem hann taldi ad varnaradili hefdi ranglega haldid eftir samkvamt
fyrrgreindum domi. Med bréfi dags. 20. desember 2018 var stada lans sdknaradila
leidrétt i samrami vid fyrrnefndan dom og mismuninum var radstafad inn & hofudstol
kréfunnar.

I11.
Umkvortunarefni

Soéknaradili krefst pess adallega ad varnaradila verdi gert ad greida sér 7.959.043
kr., dsamt drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu af 5.399.045 kr. fra 23. september 2016 til 10. oktober 2016, en af
7.958.093 kr. fra peim degi til greidsludags. Til vara krefst sOknaradili ad varnaradila
verdi gert ad greida sér 7.959.043 kr., dsamt voxtum samkvamt 8. gr. laga nr. 38/2001
um vexti og verdtryggingu af 5.399.045 kr. fra 23. september 2016 til 10. oktober 2016,
en af 7.598.093 kr. fra peim degi til 13. september 2018 og med drattarvoxtum
samkvemt 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra peim degi til
greidsludags.

Soéknaradili byggir 4 pvi ad varnaradili hafi i heimildarleysi reiknad drattarvexti

af fyrrgreindu lani 4 pvi timabili sem soknaradili hafi verid i greidsluskjoli. Visar
soknaradili i peim efnum til déms Heestaréttar i mali nr. 159/2017.
Soknaradili byggir 4 pvi ad vio fyrrnefnt uppgjor hafi varnaradili ekki tekid tillit til pess
a0 umtalsverdur hluti vaxta og verdbota af umraddu lani hafi fyrnst vegna pess hve
lengi soknaradili hafdi verid 1 greidsluskjoli. Samkvamt 4. gr., sbr. 1. mgr. 5. gr. laga
nr. 150/2007 um fyrningu krofuréttinda fyrnast vextir og verobatur 4 fjorum arum. Fra
15. januar 2010 til 2. jani 2016 var ekkert greitt af ldninu og sé pvi 1jost ad verulegur
hluti 4fallinna vaxta og verdbota hafi verid pa pegar fyrnd. Visar sdknaradili til doms
Hestaréttar 1 mali nr. 736/2014, par sem talid var ad greidsluadlogunarumleitanir
skuldara hefou ekki ahrif & fyrningu krofuréttinda samkvamt almennum reglum.

Soknaradili visar til pess ad 16.338.099 kr. stoédu eftir af upphaflegum héfudstol
lansins, ad afborgunum fradregnum. Samkvemt fyrningarlogum fyrnast krofur
samkvemt skuldabréfum eda vegna peningaldna a tiu drum. Hefur verid stadfest i
doémaframkvaemd ad pad eigi vid um hofudstol lans, sbr. t.d. Hrd. nr. 390/2013.
Samkvaemt pvi hafi hofudstoll lansins verid 6fyrndur pegar umratt uppgjor atti sér stad.
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Visar soknaradili til pess ad um vexti og verdbatur gildi adrar reglur en per krofur
fyrnast sjalfstett & fjorum arum 6had héfudstol krofunnar. Enn fremur sé 1 13. gr., sbr.
14. gr. laga nr. 28/2001 um vexti og verdtryggingu, veitt heimild til verdtryggingar,
med peim askilnadi ad samid s€¢ um ad greidslurnar séu verdtryggdar. Aftur 4 moti sé
ekki veitt heimild til ad telja verdbaetur sem hluta af hofudstél og fyrnast paer pvi
sjalfstaett, likt og vextir.

Soéknaradili byggir & pvi ad fyrningu hafi verid slitid pegar fasteignasalan Y
greiddi fyrsta hluta kaupverdsins til varnaradila pann 30. agust 2016. Vextir og
verobatur sem féllu til meira en fjorum arum fyrir pad timamark, p.e. fyrir 30. dgust
2012, hafi pvi verid fyrnd. Visar soknaradili til pess ad ekki verdi s€d ad tekid hafi verid
neitt tillit til pess vid uppgjor lansins, en varnaradili hafi aldrei stadid soknaradila skil
4 neinum hluta af eftirstddvum kaupverds fasteignarinnar i kjolfar pessa uppgjors.
Soknaradili byggir utreikninga kréfugerdar sinnar 4 pvi ad varnaradila hafi fyrst verid
heimilt ad gjaldfella 1anid og krefjast greidslu eftirstodva pann 2. jini 2016, pegar
greidsluskjoli soknaradila lauk, sbr. dom Hastaréttar i mali nr. 159/2017. I pvi méli var
talid ad adilum veri fyrst heimilt ad reikna dréttarvexti a eftirstoovar lans pegar
greidsluskjoli lyki. Visar soknaradili til pess ad krofugerd hans sé 1 samraemi vid petta
en jafnframt sé tekid tillit til framangreindra afborgana af s6luverdi fasteignarinnar, sem
runnu til varnaradila.

Stada lansins vio lok greiosluskjols ao teknu tilliti til fyrningar vaxta og verobéta:

Ho6fudstoll (4 nafnverdi) 16.880.000 — 541.901 = 16.338.099
Samningsvextir fra 30.08.2012 til 02.06.2016, 4,15% 2.698.430
Verdbatur 4 afborgun fra visitolu:  til visitélu: breyting: 1.372.047
Verobatur a vexti 400,1 4337 8,40% 226.611
Samtals 20.635.197
Framreiknad med drattarvoxtum ad fradregnum greidoslum af soéluverdi
fasteignarinnar:

Drattarvextir fra 02.06.2016 til 30.08. 2016, 13,50% 680.962
Innborgun skv. skilyrtu vedleyfi 30.08.2016 -12.892.855
Samtals 8.423.304
Drattarvextir fra 30.08.2016 til 23.09.2016, 13,50% 72.651
Innborgun skv. skilyrtu vedleyfi 23.09.2016 -13.895.000
Samtals -5.399.045
Innborgun skv. skilyrtu vedleyfi 10.10.2016 -2.559.048
Samtals -7.958.093
Innheimtubréf -950
Samtals (heildarendurkrafa) 7.959.043

Til studnings adalkrofu sinni visar soOknaradili til almennra reglna um
endurgreidslu ofgreidds fjar. Pannig sé gengid Ut frd pvi ad varnaradila beri skylda til
a0 standa skil & hinu ofgreidda fé tafarlaust. bar sem pad hafi ekki verid gert krefst
soknaradili drattarvaxta af hinum ofgreiddu fjarheedum fra greidsludogum peirra.

Til studnings varakr6fu sinni visar soOknaradili til almennra reglna
skadabdtaréttarins. bar sem ekki hafi verid gett ad framangreindum sjéonarmidum um
fyrningu og vexti vid uppgjorid hafi varnaradili brotid gegn logvérdum réttindum
soknaradila og valdid pannig tjoni sem nemur peim fjarhedum sem hafa verid
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ofgreiddar. T samreemi vid pad krefst soknaradili skadabotavaxta fra tjonsdogum en
drattarvaxta fra peim degi sem er manudur lidinn fra pvi ad soknaradili krafoi
varnaradila um greidslu.

[ viobotarathugasemdum visar soknaradili til pess ad i athugasemdum
varnaradila s¢ haldid fram a0 8. febrtiar 2012 hafi lan nr. A sem kvortun soknaradila
Iytur ad, verid fert nidur um 6.658.710 kr. vegna 110% leidréttingar, en hafi pa
eftirstodvar lansins numid meira en 28 milljonum kr. Visar soknaradili til pess ad ad
fradreginni peirri leidréttingu voru eftirstoOvarnar sagdar heerri en 16.338.099 kr.
hofudstoll lansins an vaxta og verdbdta. Soknaradili telur pvi ljost ad umredd
leidrétting hafi 1 raun adeins falid i sér nidurfellingu hluta peirra aféllnu vaxta og
verdbota sem soknaradili telur fyrnda. Jafnframt geti slik einhlida radstdfun af halfu
varnaradila ekki slitid fyrningu & pvi sem eftir st6d af 6greiddum og 6fyrndum voxtum
eda hofudstol lansins.

Soknaradili visar til pess ad i bréfi varnaradila dags. 20. desember 2018, hafi
verid tilkynnt um enduratreikning 4 eftirstddvum lansins med tilliti til leidréttingar
drattavaxta sem reiknudust &4 krofu varnaradila medan soknaradili var i greidsluskjoli.
Soknaradili visar til pess ad varnaradili hafi synt af sér tomlaeti med pvi ad hafa ekki
svarad innheimtubréfi hennar, sem vardadi endurgreidslu drattarvaxta, fyrr en fjorum
manudum seinna. Visar soknaradili til pess ad sa utreikningur sé 1 engu samraemi vid
krofu soknaradila par sem hann taki ekki tillit til fyrningar vaxta og drattarvaxta.
Soknaradili hafnar peirri athugasemd varnaradila ad utreikningar hennar hafi byggt 4
pvi a0 um O6verdtryggt lan vaeri ad raeda. Visar sOknaradili til pess ad fjarhed
hofudstolsins ad nafnvirdi hafi verid 16g0 til grundvallar, en pad sé su fjarhed sem
afallnir vextir og verdbatur reiknist af pegar um verdtryggd lan er ad reeda. Mikilvegt
s¢ ad gera greinarmun par 4 milli, vegna reglna sem gilda um fyrningu. Pannig sé
fjarhaedin 16.338.099 kr. 16g0 til grundvallar &n vaxta og verdbota en 4 hana reiknist
vextir og verdbetur ad teknu tilliti til fyrningar samkvamt krofugerd sdéknaradila.

Soknaradili hafnar peirri athugasemd varnaradila um ad hun hafi sampykkt
tiltekna fjarhaed til greidslu vedskuldabréfsins med undirritun sinni & kaupsamning og
skilyrt vedleyfi, dags. 29. agtist 2016. Visar soknaradili til pess ad edli mals samkvamt
geti undirritun 4 greind goégn ekki falid i sér sampykki fyrir 60ru en pvi sem par kemur
fram. Jafnframt hafnar soknaradili pvi ad sjonarmid um fyrirvaralausa greidslu eigi vid
par sem henni hafi ekki gefist kostur 4 ad gera fyrirvara vid greidslu sina. bar af leidandi
geti domur Haestaréttar i mali nr. 255/1992 ekki att vio, par sem 1 pvi mali gafst adilum
teekifeeri 4 ad gera fyrirvara vid greidslu sina.

Soéknaradili visar til pess ad 1 1. mgr. 13. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu sé¢ adeins veitt heimild til ad semja um ad greidslur af lanum séu
verdtryggdar. bar af leidandi sé 1. tl. skilmala skuldabréfs lansins 6l6gmaetur par sem
hann kvedur sérstaklega & um ad hofudstéllinn skuli vera verdtryggdur en ekki
greidslurnar. Visar soknaradili einnig til pess ad 1 1. tl. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 121/1994
um neytendalédn er hofudstoll neytendalans skilgreindur sem ,,lansfjarhaed an nokkurs
kostnadar.® Soknaradili visar til pess ad samkvaemt dom EFTA domstolsins 1 mali nr.
E-27/13 ber ad lita 4 upphad upphaflega lansins sem og afallnar verobatur sem
lanskostnad, sbr. Hrd. nr. 672/2012, Hrd. nr.160/2015 og Hrd. nr. 243/2015. Verdbatur
séu pvi fylgikrofur en ekki hluti af hofudstol lansins og eigi pvi fjogur ara
fyrningarregluna.

Soknaradili visar til pess ad per tolur sem varnaradili teflir fram 1
athugasemdum sinum taki ekki mid af fyrningu vaxta og verdbota, vid uppgjor
ahvilandi lana i tengslum vid solu fasteignar soknaradila.
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Soéknaradili visar einnig til pess ad varnaradili hafi brotid gegn 19. gr. laga nr.
161/2002 um fjarmalafyrirteeki. Visar soknaradili til pess ad pad geti ekki talist
heilbrigdir vidskiptahattir ad fjdrmalafyrirteeki taki sér heerri fjarhedir en pad a
l6gvarda krofu um.

Iv.
Athugasemdir varnaradila

Varnaradili krefst pess ad kr6fum séknaradila verdi hafnad.

Varnaradili visar til pess a0 med bréfi, dags. 20. desember 2018, hafi hann
tilkynnt soknaradila um endurutreikning & umraeddu vedskuldabréfi vegna nidurstodu
Hastaréttar i mali nr. 159/2017. 1 stad drattarvaxta var 1anid reiknad med
samningsvoxtum og verdbotum a greidsluskjoélstimanum i samraemi vid skilmala
vedskuldabréfsins. Midudu utreikningarnir vid stodu lansins eftir 110% leidréttingu
pess i februar 2012 en pa hofou verid greiddar samtals 4.361.693 inn & héfudstol
lansins. Eftirstoovar vedskuldabréfsins voru pa 23.115.301 kr. Nidurstada
endurttreikningsins var su a0 eftirstodvar  vedskuldabréfsins vid  lok
greidsluskjolstimabils soknaradila hefou numid 30.960.570 kr. i stad 31.969.771 kr.
fyrir leidréttingu. Til leidréttingar kom pannig mismunurinn & annars vegar greiddum
drattarvoxtum og hins vegar voxtum og verdbdtum 4 timabilinu 1 samreemi vid skilmala
vedskuldabréfsins, eda 1.009.202 kr. auk leidréttra vaxta vegna laekkunar hofudstols ad
fjarhaed 88.926 kr., samtals 1.097.498. [ bréfinu var lyst yfir skuldajofnudi
inneignarinnar 1 samremi vid almennar reglur krofuréttar vid eftirstodvar
vedskuldabréfsins sem fengust ekki greiddar vid solu fasteignarinnar haustio 2016 og
voru afskrifadar 4 grundvelli arangurslausrar innheimtu. Afskrift varnaradila var ad
fjarhaed 3.872.381 kr. I kjolfar endurutreikningsins laekkadi afskriftin i 2.774.883 kr. 1
umreddri afskrift folst ekki eftirgjof i krofuréttarlegum skilningi heldur eingdngu
afskrift 1 kerfum varnaradila par sem ljost var ad frekari innheimta yrdi arangurslaus.

Varnaradili itrekar framangreind sjonarmid og moétmeelir malsastedum og
utreikningum soknaradila sem rongum. Varnaradili visar til pess ad krafa sdknaradila
virdist byggja 4 pvi ad um overdtryggt lan hafi verid um ad reeda par sem utreikningarnir
grundvallast 4 hofudstol bréfsins ad fradregnum atborgunum, samtals ad fjarhaed
16.338.099 kr. Vanti pvi badi afallna vexti og verdbatur i ttreikninga sdknaradila.
Samkvemt ddurnefndum skjolum er ljost ad stada vedskuldabréfsins var mun haerri vio
upphaf greidsluskjolsins, ad teknu tilliti til vaxta og verdbota. Utreikningar varnaradila
mida aftur 4 moti vid nyjan hofudstol bréfsins sem myndadist pann 8. februar 2012 eftir
110% leidréttingu lansins, 23.115.301 kr., enda var séknaradili buinn ad f4 mun meiri
lekkun & eftirstoovum bréfsins fyrir timabilid fram ad 8. febraar 2012 heldur en
leidréttur utreikningur myndi skila. Soknaradili er pannig latinn njota laegri
nidurstodunnar. Med 60rum ordum var stada skuldarinnar samkvaemt vedskuldabréfinu
leegri samkvaemt pessari adferd heldur en ef varnaradili hefdi adeins fellt nidur
drattarvexti fyrir timabilid 23. november 2010 til 8. febraar 2012 likt og adferdafradi
soknaradila midar vid.

Varnaradili byggir 4 pvi ad soknaradili hati sampykkt framangreinda fjarhad til
greidslu vedskuldabréfsins med undirritunum sinum & kaupsamning og skilyrt vedleyfi,
dags. 29. agast 2016, par sem fram kemur ad allar kaupsamningsgreidslur, ad
fradreginni s6lupdknun og 16gvedum, greidist inn & reikning varnaradila. Varnaradili
telur ad i pessu hafi falist bindandi samkomulag um rédstofun greidslna inn &
vedskuldabréfid sem soknaradili er bundinn vid. Byggir varnaradili & pvi ad
meginreglur krofu- og samningaréttar um greidsluskyldu fjarskuldbindinga og um
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fyrirvaralausa greidslu leidi til peirrar nidurstodu ad hafna beri krofu soknaradila.
Varnaradili bendir a ad fyrirvaralaus greidsla soknaradila & vedkrofu varnaradila hafi
leitt til pess ad varnaradili hafi reiknad med og gengid Ut fré pvi ad greidslan hafi verid
endanleg og hagad ath6fnum sinum i samraemi vid pad. Varnaradili telur pad leida til
peirrar nidurstdodu ad hafna beri malsastedum soknaradila sem luta ad fyrningu og
endurkrofuréttur soknaradila a greiddum voxtum og verdbotum sé ekki fyrir hendi.

Varnaradili visar til pess ad vid mat 4 pvi hvort endurkréfuréttur sé fyrir hendi
hafi domstolar lagt mikid upp ur pvi hvort greitt hafi verid med eda an fyrirvara, sbr.
t.d. dom Heestaréttar fra 16. desember 1993 1 mali nr. 255/1992. bar var m.a. deilt um
endurkrofu hjona & hendur fjarmalafyrirteeki. Pau hofou m.a. gefio at vixil til
fjarmalafyrirtaekisins og greitt vixilinn. Foru hjonin sidar fram & endurgreidslu vixilsins
en Haestiréttur féllst ekki a pa krofu peirra par sem greidslan hafi verid innt af hendi an
fyrirvara af halfu hjénanna. Varnaradili visar einnig til doma Heestaréttar fra 18. mars
2009 i mali nr. 99/2009 og fra 9. mai 2018 i mali nr. 431/2017. I sidarnefnda malinu
krafdist H endurgreidslu 4 fjarmunum sem inntir hofdu verid af hendi til A hf. i kjolfar
solu fasteignar sem H atti ad j6fnu med eiginmanni sinum. I mélinu var m.a. deilt um
pad hvort H hefdi sampykkt ad andvirdi solu fasteignarinnar kaemi til greidslu skulda
sem tryggd voru med vedi i fasteigninni. I démi Heaestaréttar kom fram ad i
kaupsamningnum hefdu seljendur gert almennan fyrirvara um 16gmeti einstakra
skilmala ahvilandi skuldabréfa en sa fyrirvari hefdi ekki tekid til agreiningsefnisins i
malinu. Var talid ad H hefoi med pessu firrt sig rétti til ad krefjast endurgreioslu pess
fjar sem innt var af hendi til A hf. vid s6luna og A hf. pvi syknadur af krofunni. Loks
visar varnaradili til doms Landsréttar fra 22. febriiar 2019 1 méali nr. 590/2018. Par krafoi
G L hf. um endurgreidslu a voxtum sem hun taldi sig hafa ofgreitt i tengslum vid
uppgjor & tveggja vedskuldabréfa. Hofou lanin, sem tryggd voru med vedi i fasteignum
i eigu G, upphaflega verid i islenskum kronum en & arunum 2004 til 2005 verid breytt
pannig ad eftirstédvarnar skyldu midadar vid gengi erlends gjaldmidils. I kjolfar doma
Hestaréttar & arunum 2011 til 2013, annars vegar um 60logmeti gengistryggingar og
hins vegar um ahrif fullnadarkvittana, voru lanin endurreiknud og var s leid sem
hagstaedust var fyrir G latin standa. Arid 2016 nadu G og L hf. samkomulagi um uppgjor
a framangreindum lanum med framsali & greidslum vegna s6lu a fyrrnefndri fasteign.
Taldi domurinn ad med pvi hefdi komist 4 bindandi samkomulag um lokauppgjor peirra
kraftna 4 hendur lantaka sem ad baki pvi bjuggu. Var L hf. pvi syknadur af krofum G.

Varnaradili visar til pess ad soknaradila hafi verid i 16fa lagid ad gera fyrirvara
vi0 greidslu sina teldi hiin vafa leika 4 fjarhaed krofunnar samkvemt vedskuldabréfinu
vid sOlu eignarinnar eda ef hin veri 6satt vid fjarhaed hennar, einkum med hlidsjon af
pvi a0 um aralong vanskil vedskuldabréfsins var ad raeda. Soknaradili hafi pvi ekki
getad gengid pess dulin ad greidslan hlyti ad hafa verulega pydingu vidvikjandi
hugsanlegum endurkréfurétti hennar gagnvart varnaradila.

Varnaradili byggir krofu sina einnig & pvi ad krafa um verdbatur af umreddu
vedskuldabréfi, sem gefid var Gt pann 29. september 2005 1 gildistid laga nr. 14/1905
um fyrningu skulda og annarra krofuréttinda, fyrnist & 10 arum i samremi vid
meginreglu laganna, sbr. 2. tl. 4. gr. laganna. bvi hafnar varnaradili pvi ad krafa um
verdbatur af vedskuldabréfinu hafi verid fyrnd vid greidslu sdknaradila haustid 2016,
enda greiddi soknaradili af vedskuldabréfinu fram 1 oktober 2008.

Til vara byggir varnaradili & pvi ad eftirstodvar vedskuldabréfsins vid lok
greidsluskjolstimabilsins pann 2. jini 2016 hafi verid 30.237.646 kr. i stad 31.969.771
kr. fyrir leidréttingu. Mida utreikningar vid stodu lansins eftir 110% leidréttingu pess i
februar 2012, likt og fjallad var um hér ad framan. Eftirstodvar skuldabréfsins voru
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pann 8. febraar 2012, 23.225.301 kr. Utreikningarnir gera rad fyrir pvi ad sa hofudstoll
s¢ verObaettur fra 8. februar 2012 til 7. september 2012, en pann dag arid 2016 barst
fyrsta greidsla inn 4 1anid fra fasteignasolunni en vextir fyrir pennan sama tima séu
fyrndir. Hins vegar er lanid reiknad med samningsvoxtum og verdbotum fra 7.
september 2012 ut greidsluskjoélstimann til 2. jini 2016 i samremi vid skilmala
vedskuldabréfsins. Leidrétt stada lansins pann 2. juni 2016 samkvemt pessum
utreikningi er 30.237.646 kr. Til endurgreidslu samkvemt peim eiga ad koma
1.732.126 kr. auk leidréttra vaxta vegna laekkunar hofudstols til 13. ndvember 2017 ad
fjarhaed 151.546 kr., samtals 1.883.672 kr. Samkvamt pessum utreikningum laekkar
afskrifud krafa varnaradila frekar, eda 1 1.988.709 kr. Verdi nidurstada
urskurdarnefndar 4 pa leid ad leggja beri pennan utreikning til grundvallar nidurstédu
malsins mun varnaradili lysa yfir skuldajofnudi i samremi vid almennar reglur
krofuréttar vid ogreiddar eftirstodvar vedskuldabréfsins samkvamt framangreindu.

Varnaradili métmeelir jafnframt drattarvaxtakréfu soknaradila. Soknaradili gerir
i adalkrofu sinni krofu um drattarvexti af 5.399.045 kr. fra 23. september 2016 til 10.
oktober 2016 og af 7.958.093 kr. frd peim degi til greidsludags. Varnaradili byggir &
pvi ad soknaradili eigi ekki rétt & drattarvoxtum af krofu sinni med visan til 2. malsl. 7.
gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu, enda hafi varnaradili att krofu & hendur
soknaradila vegna afskrifta ad fjarhaed 2.774.883 kr., en til vara ad fjarhaed 1.988.709
kr., sem varnaradili hefur lyst yfir skuldajofnud & moti. Framangreindu til studnings
visar varnaradili m.a. til Hrd. 2005, bls. 4267 1 mali nr. 144/2005 og Hrd. 2005, bls.
2717 i mali nr. 111/2005. Verdi ekki fallist &4 framangreint byggir varnaradili 4 pvi ad
upphafstimi drattarvaxta geti aldrei ordi0 fyrr en frd dagsetningu kvortunar soknaradila
til urskurdarnefndar i samraemi vid 4. mgr. 5. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu enda telur varnaradili ad 6ljosar krofur soknaradila a fyrri stigum geti
ekki 4 nokkurn hatt talist vera kréfubréf sem stofnad geti til fjarkrofu, sbr. 3. mgr. 5. gr.
laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu. Fyrri krofur s6knaradila geta m.6.0. ekki
a nokkurn hatt verid skildar pannig ad séknaradili hafi krafid varnaradila meo réttu um
greidslu. Framangreindu til studnings visar varnaradili til doms Haestaréttar fra 30.
januar 2014 1 mali nr. 544/2013.

Hvad vardar varakréfu s6knaradila bendir varnaradili 4 ad akvaeoi 8. gr. laga nr.
38/2001 & augljoslega ekki vid um krofu soknaradila enda ekki um skadabotakrofu ad
reda heldur endurgreidslu a ofgreiddu fé.

A0 lokum moétmelir varnaradili krofu soknaradila um innheimtukostnad ad
fjarhaed 950 kr. Telur varnaradili ad séknaradili hafi ekki synt fram 4 neinn kostnad af
innheimtu kréfunnar umfram malskotsgjaldid enda um eigin krofu soknaradila ad rada.

V.
Niourstada

Agreiningur adila Iytur ad pvi hvort soknaradili eigi rétt 4 endurgreidslu Gr hendi
varnaradila vegna ofgreiddra vaxta.

Soknaradili byggir kréfu sina m.a. & pvi ad varnaradili hafi reiknad drattarvexti
4 lan hennar & medan ad hun var i greidsluskjoli. Ljost er af bréfi varnaradila til
soknaradila, dags. 20. desember 2018, ad drattarvextir hafi verid reiknadir & lan
soknaradila medan hun var i greidsluskjoli. Hins vegar var sdknaradila i sama bréfi
tilkynnt um endurttreikning & umreeddu vedskuldabréfi vegna nidurstoou Haestaréttar
mali nr. 159/2017. Kom par fram ad fjarhed sem nam peim drattarvéxtum, sem
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reiknadir voru medan soknaradili var 1 greidsluskjoli, yroi greidd inn &4 hofudstol
lansins. Ekki verdur annad radid af gognum malsins en ad svo hafi verid gert.

Soéknaradili byggir kréfu sina einnig 4 pvi ad varnaradila hafi verid 6heimilt ad
radstafa greidslu soknaradila inn a fyrndar vaxtakréfur. Af peim upplysingum sem fram
komu 1 skilyrtu vedleyfi adila, dags. 29. agtst 2016, matti soknaradila vera fyllilega
1j6st ad varnaradili héldi fram krofu sinni 6skertri, pott hluti hennar hafi synilega verid
eldri en fyrningafrestur krafna af pessu tagi sem er fjogur ar. Allt ad einu innti
soknaradili af hendi greidslu inn a kréfuna og gerdi hvorki fyrirvara um rétt sinn til ad
bera fyrningu fyrir sig né fyrirvara um ad greidslu yroi ekki radstafad inn & fyrndan
hluta krofunnar. Soknaradili lagdi par med i vald varnaradila ad dkveda hvernig
innborgun hennar yrdi radstafad. Telur pvi nefndin ad varnaradila hafi verid heimilt ad
radstafa greidslu sdknaradila inn a elstu 6greiddu gjalddaga skuldarinnar.

Pad vedskuldabréf sem hér um raedir var gefid Gt hinn 29. september 2005. Gilda
pvi eldri 16g nr. 14/1905 um fyrningu skulda og annarra kréfuréttinda um fyrningu pess,
sbr. 28. gr. laga nr. 150/2007 um fyrningu krofuréttinda. Samkvaemt 1. mgr. 4. gr. laga
nr. 14/1905 fyrnast krofur samkvemt skuldabréfi & 10 &rum. Krafa um verdbaetur af
hofudstol skuldabréfs fyrnist jafnframt & 10 &rum, sbr. 2. mgr. 4. gr. somu laga.
Fyrningu krafna varnaradila var slitid pegar sdknaradili greiddi vexti af krofunni i
januar 2010, sbr. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 14/1905. Krofur varnaradila um verdbatur eru
pvi 6fyrndar.

[ varakrofu soknaradila er pess krafist ad varnaradila verdi gert ad greida
skadabotavexti, sbr. 1. mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu a
grundvelli almennra reglna skadabotaréttarins. Krafa soknaradila lytur hins vegar ad
endurgreidslu a ofgreiddu fé en ekki ad skadabotum. Er pvi fallist & med varnaradila ad
1. mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001 geti ekki att vid um krofu soéknaradila. Telur pvi nefndin
a0 hafna beri varakrofu soknaradila.

Urskurdarord:
Krofu soknaradila, M, 4 hendur varnaradila, F, um endurgreidslu vegna
ofgreidslu vaxta, er hathad.

Reykjavik, 12. juni 2019.
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