URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2020, midvikudaginn 26. febraar, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdéttir, formadur, Erla Arnardoéttir, Geir Arnar
Marelsson, Hildigunnur Hafsteinsdottir og Magntis Fannar Sigurhansson.

Fyrir er tekido mal nr. 16/2019:

M

gegn
fjarmalafyrirtekio F

og kvedinn upp svohljodandi

uarskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefnt soknaradili, annars vegar og F, hér eftir nefndur
varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 7. oktober 2019 med kvortun sdéknaradila dags.
4. oktéber 2019. Med tolvupodsti nefndarinnar 7. oktdéber 2019 var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin.
Athugasemdir varnaradila barust med bréfi dags. 21. ndvember 2019 og voru paer
sendar soknaradila 1 tolvuposti sama dag. Athugasemdir soknaradila vid peim barust
20. desember 2019.

Malid var tekid fyrir 4 fundum nefndarinnar 21. og 26. febraar 2020.

II.
Malsatvik

Hinn 29. januar 2009 gaf X ehf., ut vedskuldabréf'til A ad fjarhad kr. 2.673.000.
Til tryggingar skuldinni var vedsett med 1. vedrétti 10din Y, en hun var i eigu félagsins
Z. Jatnframt gengust B og C undir sjalfskuldarabyrgd fyrir lansfjarhedinni. A framseldi
vedskuldabréfio til soknaradila sem sidan framseldi vedskuldabréfid til varnaradila hinn
26. jantar 2012. Vid framsalid tokst soknaradili & hendur sjalfskuldardbyrgd 4 fjarhaed
bréfsins.

Hinn 21. mars 2017 wvar hin vedsetta eign seld 4 naudungarsolu.
Uppbodsbeidandi var D vegna fasteignaskatts en lan vid varnaradila var i skilum.
Varnaradili fékk fasteignasala til pess ad verdmeta 160ina fyrir uppbodid. Logmadur
med malflutningsréttindi fyrir Heestarétti og fasteignasali skiladi verdmati dagsettu 16.
mars 2017 ad fjarhaed kr. 1.000.000 til 1.500.000. Varnaradili var hastbjédandi &
naudungaruppbodinu med bod ad fjarhaed kr. 1.350.000. I frumvarpi syslumanns ad
uthlutunargerd 4 séluverdi fasteignarinnar kemur fram ad varnaradili lysti krofu ad
flarheo kr. 2.389.757 og komu kr. 1.105.947 upp i krofu varnaradila af
uppbodsandvirdinu. Eftir uppbodid sto6d krafa varnaradila i1 kr. 1.283.810.
Logmannsstofa sem gatti hagsmuna varnaradila 4 naudungaruppbodinu, sendi
adalskuldara hinn 29. jini 2017 uppgjor vegna naudungarsélunnar, en samkvamt pvi
var radstafad kr. 1.103.947. Varnaradili hefur verid med 16dina i soluferli fra pvi ad
hann eignadist hana en hun er ekki ennpa seld.
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Eftir uppbodid var afram greitt af laninu til og med gjalddagans 1. oktdber 2017
en gjalddaginn 1. ndévember 2017 var ekki greiddur. Hinn 2. mars 2018 sendi
l6gmannsstofan innheimtuvidvorun til adalskuldara lansins og dbyrgdarmanna, p.m.t.
soknaradila. Hinn 9. april 2018 sendi 16gmannsstofan greidsluaskoranir a alla adila
skuldabréfsins, sem var birt fyrir soknaradila hinn 30. april 2018. Krafa varnaradila
samkveaemt greidsluaskoruninni stod 1 kr. 1.310.268. Samkvamt tolvupdsti dagsettum
15. jini 2018 fra varnaradila var uppgreiosluverd pa kr. 1.196.938. Soknaradili greiddi
pvi til varnaradila kr. 1.196.938 hinn 20. jani 2018. Vid uppgreidsluna kom i 1jos ad
varnaradili hafdi misreiknad fjarhed krofunnar um kr. 14.468 og var su fjarhaed
milliferd af bankanum inn & reikning sdknaradila sama dag. Soknaradili greiddi pvi kr.
1.182.470 til uppgreidslu skuldabréfsins.

[ tolvuposti dagsettum 9. jantiar 2019 krafdist framkveemdastjori soknaradila
endurgreidslu Ur hendi varnaradila. Tolvupdstinum var svarad af fulltria varnaradila
hinn 14. jantiar 2019 par sem fram kom ad erindid veri mottekid en ad par sem erindid
veeri ekki & hennar bordi myndi fulltrainn koma pvi 4leidis. Hinn 8. april 2019 sendi
logmadur soknaradila tolvupodst til sama fulltria varnaradila par sem skorad var a
varnaradila ad senda sér kvittun fyrir greidslunni og frumrit skuldabréfsins innan sjo
daga. Ella yrdi ohjakvemilegt ad setja malid i formlegan 16gfraedilegan farveg an
frekari fyrirvara. Daginn eftir, 9. april 2019, svaradi fulltrai varnaradila tolvupdstinum
par sem fram kom ad hin hafi verid i veikindaleyfi sidan 16. jantiar 2019 og sé dvist
hvenar hun snui aftur til vinnu en ad hiin hefdi framsent bréfid til réttra adila. Hinn 6.
mai 2019 sendi [6gmadur soknaradila bréf med krofu um endurgreidslu auk drattarvaxta
og innheimtukostnadar. Bréfinu var svarad hinn 10. mai 2019 med tolvuposti fra
16gfraedingi 4 fyrirtaekjasvidi varnaradila. I bréfinu hafnadi varnaradili endurgreidslu-
krofu soknaradila & peim grundvelli ad greidslan hefdi verid framkvaemd med sampykki
soknaradila. Logmadur sdknaradila svarar peim tolvupdsti samdaegurs og dskar pa eftir
upplysingum um pad i hvada skyni greidslan var gerd og hvort ad varnaradili hafi 1atid
gdgn af hendi vegna hennar til soknaradila. [ sama posti segir 16gmadur soknaradila ad
pad ad greidsla hafi att sér stad purfi ekki endilega ad pyda ad varnaradili geti haldio
greidslunni. Logfredingur 4 fyrirtekjasvidi varnaradila sendi samdagurs baer
utskyringar a0 soknaradili hafi framkvemt greidsluna i tengslum vid uppgjor a
sjalfskuldarabyrgd soknaradila & skuldabréfi sem félagid framseldi varnaradila og ad
tolvupostar par ad lutandi gengu 4 milli starfsmanna félagsins og varnaradila. I lok
tolvupodstsins kom fram ad gogn pessu tengd yrou latin af hendi 4 naestu vikum. Hinn
3. september 2019 itrekadi logmadur soknaradila endurgreidslukrofu sdknaradila og
vakti athygli 4 pvi ad ekkert hafi ordio ur pvi ad gdgn pessu tengd varu latin af hendi.

Af malsgdgnum verdur radid ad frumrit vedskuldabréfsins glatadist pratt fyrir
mikla eftirgrennslan. H6fdadi varnaradili pvi 6gildingarmal vegna vedskuldabréfsins. 1
pvi skyni birti varnaradili stefnu i Logbirtingabladinu 19. juli 2019. Vid pingfestingu
malsins 19. september 2019 matti enginn til ad motmeela o6gildingu vedskuldabréfsins.
Med domi héradsdoms Reykjavikur 11. oktdber 2019 var umpratt vedskuldabréf pvi
demt 6gilt og kom domurinn i stad frumrits skuldabréfsins. Varnaradili aritadi dominn
um greidslu soknaradila ad fjarhaed kr. 1.182.470 og sendi dominn i abyrgdarposti til
l6gmanns soknaradila. Démurinn barst [6gmanni sdknaradila i lok november 2019.
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I11.
Umkvortunarefni

Soknaradili krefst pess ad varnaradili endurgreidi sér kr. 1.196.938 auk
drattarvaxta fra 19. jini 2018 til greidsludags og innheimtu- og I6gmannskostnadar ad
fjarhaed kr. 275.000 auk virdisaukaskatts.

Krofu sinni til studnings visar soknaradili 1 fyrsta lagi til 1. gr. tilskipunar um
aritun afborgana 4 skuldabréf nr. 9/1798. S6knaradili kvedur liggja fyrir ad varnaradili
hafi krafid soknaradila um uppgreidslu skuldabréfs a grundvelli framsals pess til
varnaradila med sjalfskuldarabyrgd soknaradila. A grundvelli greidslunnar, sem
agreiningslaust er ad for fram 19. jini 2018, bar varnaradila, ad mati soknaradila, skylda
til, samkvaemt 1. gr. fyrrnefndrar tilskipunar nr. 9/1798, a0 skila sdknaradila frumriti
skuldabréfsins med aritun um innlausnina, sem og sérstakri kvittun, eins og nanar
greinir i tilskipuninni. [ 1. gr. tilskipunarinnar sé einnig kvedid 4 um ad skuldara sé
oskylt ad inna af hendi greidslu greidslu inn & skuldabréf nema tryggt sé ad greidslan
s¢ feerd inn 4 bréfid. Ad 60rum kosti sé skuldara rétt ad neita greidslu vitalaust, sbr.
doém Heestaréttar 2. april 1998 1 mali nr. 356/1997. Af 1. gr. tilskipunarinnar leidi ad ef
krofuhafi aritar ekki skuldabréf um fullnadargreidslu eda innborgun, eda aritar bréf um
leegri greidslu en innt af hendi eda athendir skuldara eda dbyrgdarmanni ekki frumrit
bréfs eftir ad greidsla 4 sér stad, eignist skuldari, sem pannig hefur fullgreitt bréfid,
botarétt a hendur kréfuhafa, sbr. nénar t.d. Pall Hreinsson Vidskiptabréf, 2. ttg. bls.
195-198.

Soknaradili telur upplyst ad varnaradili hafi hvorki athent sér umratt skuldabréf
aritad um innlausnargreidslu félagsins né 1atid félaginu i té sérstaka kvittun um
greidsluna eins og 1. gr. fyrrgreindrar tilskipunar kvedi 4 um ad krofuhafi skuli gera.
AJ mati soknaradila getur hann pvi ekki endurkrafid skuldara eda abyrgdarmenn hans
um pa fjarhaed sem hann greiddi med tilheyrandi réttarspjollum, eins og hann hefoi ella
gert 1 beinu framhaldi af greidslu bréfsins til varnaradila. Pa telur soknaradili einnig
upplyst ad varnaradili sendi umrzaett skuldabréf, aritad um uppgreidslu til adalskuldara
og geti pvi ekki efnt pa skyldu sem 4 bankanum hvildi samkvamt framanségdu og pad
skuldabréf verdi pvi ekki endurvakid sem vidskiptabréf.

Med hlidsjon af framangreindu telur soknaradili botaskyldu varnaradila
Otvireda og beri varnaradila ad greida sér svo félagid verdi skadlaust af pessum
vidskiptum vid varnaradila. I pvi samhengi visar soknaradili til doms Heestaréttar 11.
mai 2006 1 mali nr. 5/2006.

Krofu sinni til studnings visar soknaradili i 60ru lagi til pess ad skuldabréfio hafi
verid med vedi 1 fasteign og ad hans mati liggi fyrir ad varnaradili hafi bodid upp i
vedrétt sinn & naudungaruppbodi fasteignarinnar og keypt eignina. Soknaradili telur ad
pegar varnaradili krafdi sig um greidslu eftirstddva skuldabréfsins hafi i engu verio synt
fram & af halfu varnaradila ad markadsverd hinnar keyptu lodar hafi ekki naegt til
lukningar alls skuldabréfsins, likt og honum bar ad gera, sbr. 57. gr. laga um
naudungarsolu nr. 90/1991. bar af leidandi hafi varnaradili, ad mati soknaradila, ekki
matt krefja sig um greidslu skuldabréfsins med peim hatti sem gert var. Af pessum
astedum beri varnaradila einnig ad endurgreida soknaradila pa fjarhaed sem krafist er.

A0 endingu telur sdknaradili sig tilneyddan til ad gera verulegar athugasemdir
vi0 framgongu varnaradila i pessu mali og ad pvi fari fjarri ad varnaradili hafi synt af
sér fagleg vinnubrogd gagnvart vidskiptamanni sinum i pessu mali, hvort sem litid sé
til framgdngu varnaradila vardandi medhdndlun skuldabréfsins og skorts 4 athendingu
greidslukvittunar eda samskipta hans vid soknaradila i peirri vidleitni félagsins til ad
leita eftir rétti sinum.
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[ vidbotarathugasemdum hinn 20. desember 2019 svaradi 16gmadur soknaradila
athugasemdum varnaradila, dagsettum 21. november 2019, og vildi koma eftirfarandi
a framfeeri.

[ fyrsta lagi ad varnaradili hafi i fyrsta sinn i umraddum athugasemdum sinum
upplyst ad annars vegar hefdi skuldabréfid tynst og hins vegar ad varnaradili hafi
ho6fdad ogildingarmal vegna hins umdeilda skuldabréfs og ad domurinn yrdi framseldur
soknaradila ad honum gengnum. Pa kvedst soknaradili ad varnaradili hafi fra 6ndverdu
neitad soknaradila um bréfid med peirri rokleysu ad hann atti ekki rétt til bréfsins
umfram adalskuldara, p6 ad varnaradili hafi fengid innlausnargreidslu fra soknaradila.
Soknaradili telur pad ut af fyrir sig saknaema og 6l6gmaeta hattsemi af halfu varnaradila
ad arita ekki bréfid um innlausn séknaradila og athenda honum bréfid. A peim grunni
hafi soknaradili leitad 16gmanns og hafdi edlilega af pvi kostnad sem krafist er ad
bankinn greidi honum.

[ 60ru lagi hafi logmanni soknaradila borist i lok névember 2019 abyrgdarbréf
sem innihélt 6gildingardom framseldan til soknaradila af halfu bankans, 4n frekari
tilskrifa.

[ pridja lagi sé i vanskilaskra CreditInfo skrad ad framhaldsuppbod hafi verid 4
eign adalskuldara 1. april 2019 ad E i Reykjavik, og sé beidnin pvi & pa fasteign sem
keypt er 4 kr. 62.000.000. A henni hvili 3 vedbréf, 4 1. og 2. vedrétti hvili tvo vedbréf
utg. af 00ru fjarmalafyrirteki upp 4 um kr. 41.500.000 og svo & 3. veOorétti sé
handhafabréf kr. 17.860.000, skrad pinglyst 31. mai 2018. Samtals séu pinglyst bréf ad
nafnverdi 59,6 milljonir krona. b4 séu skrdd i vanskilaskra 2 alvarleg vanskil &
utgefanda bréfsins, X og 1 ogjaldfaernistilvik. Samkvaemt pessu hafi félagid verid
ogjaldfeert &4 &rinu 2019.

[ fjorda lagi ad samkvaemt gognum malsins greiddi soknaradili
innlausnarfjarhaedina 20. juni 2018. A peim tima hafi varnaradila borid ad athenda
soknaradila hid innleysta bréf og hefdi séknaradili pa farid strax i innheimtuadgerdir
gegn félaginu. En par sem bréfid var ekki athent gat soknaradili ekki adhafst neitt til
innheimtu skuldarinnar, p.m.t. til pess ad stadreyna i hvada tilgangi handhafabréfid veri
gefio ut.

[ fimmta lagi liggi nt fyrir, pegar varnaradili hefur sent [ogmanni s6knaradila
ogildingardominn, ad fjarhagsstada adalskuldara er slem og méa etla ad
innheimtutilraunir soknaradila beri ekki arangur. Lakari stada til innheimtu bréfsins
verdi pvi beinlinis rakin til saknaemrar og 6logmatrar hattsemi bankans, p.e. ad
framselja ekki bréfid gegn vidtoku innlausnarfjarhadar fyrr en réttu einu og halfu ari
eftir greidslu pess. Logmadur soknaradila visar pa til pess ad ef ord varnaradila, ad
soknaradili eigi ekki endurkréfurétt & hendur abyrgdarmoénnum a skuldabréfinu, séu rétt
sé greidsla pess undir getu adalskuldara komid til ad greida skuldina, sem virdist ekki
vera fyrir hendi.

[ sjotta lagi liggi fyrir ad samkvaemt 1. gr. tilskipunar um éritun afborgana &
skuldabréf nr. 9/1798 bar varnaradila skylda til ad athenda soknaradila skuldabréfio um
leid og varnaradili mottok greidslu innlausnarfjarhadar. Af pvi leidi ad varnaradili atti
ekki l6gvarinn rétt til ad krefja soknaradila um innlausn skuldabréfsins ef hann gat ekki
afhent soknaradila skuldabréfid pa um leid. Ur pvi ad varnaradili krafdist engu ad sidur
greidslu ur hendi soknaradila an pess ad soknaradili geeti sott andvirdi hennar 4 hendur
adalskuldara, beri varnaradila ad endurgreida soknaradila innlausnarfjarhadina og taka
sjalfur aheettu af pvi ad innheimta einu og halfu ari eftir greidsluna muni bera arangur.
ba bendir 16gmadur soknaradila 4 ad soknaradili muni gegn greidslu framselja dominn
til varnaradila & ny.
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)4

I sjounda lagi telur 16gmadur sdknaradila fulla astedu til ad gera verulegar
athugasemdir vi0 hattsemi varnaradila i tengslum vid upplysingagjof til soknaradila, en
varnaradili hafi, a0 mati sdOknaradila, i engu sinnt edlilegum samskiptum vid
soknaradila, sem hafi kntid soéknaradila til ad leita l6gmannsadstodar og ad
l6gmannskostnadur standi nu i um kr. 350.000.

Iv.
Athugasemdir varnaradila

Varnaradili krefst pess ad krofum soknaradila verdi hafnad.

Varnaradili byggir 4 pvi ad soknaradili hafi, ad mati varnaradila, ekki ordid fyrir
tjoni vegna drattar 4 pvi a0 fa frumrit skuldabréfsins/domsins aritad um greidslu hans,
enda engin gégn 16g0 fram um pad i malinu. ba hafi varnaradili ordid vid krofu
soknaradila um a0 athenda honum frumrit domsins, i stad skuldabréfsins, med aritun
um greidsluna. Varnaradili telur ad hinn Aaritadi domur, auk milliferslu ar
fyrirteekjabanka soknaradila, dagsettri 19. juni 2018 ad fjarhaed kr. 1.196.938, dsamt
milliferslu fré varnaradila hinn 20. jini 2018, ad fjarhad kr. 14.470, auk milliferslu ad
fjarhaed kr. 1.182.470, séu kvittanir fyrir pvi ad soknaradili hafi greitt upp skuldabréfid.
Uppgreidslan hafi verid i framhaldi af samningsvidredum adila par sem sOknaradili
hafi fengid afslatt af kr6funni. Einnig hafi varnaradili utbuio sérstaka yfirlysingu sem
stadfestir uppgreidslu séknaradila & krofu samkvemt skuldabréfinu.

Varnaradili hafnar peim rokum sdknaradila ad ekki hafi verid farid ad dkvedum
56. gr. laga um naudungarsolu nr. 90/1991. begar skuldabréfid var gefid ut hinn 29.
januar 2009 hafi adilum verid pess ljost ad umrett ved veeri ekki fullnaegjandi trygging
fyrir fjarhaed lansins. Af peim sokum hafi B og C gengist undir sjalfskuldarabyrgd fyrir
laninu. Soknaradili hafi fengid skuldabréfid framselt fra upphaflegum krofuhafa, A,
sem hafi sidan framselt bréfio til varnaradila. Vid framsalid hafi varnaradili gert krofu
um ad soknaradili gengist undir sjalfskuldarabyrgd fyrir laninu, en pad sé vinnuregla
bankans pegar hann kaupir skuldabréf af vidskiptavinum sinum. P4 fékk varnaradili
verdmat & vedinu adur en pad var selt 4 naudungarsolu.

Varnaradili motmelir peirri krofu soknaradila ad reikna skuli drattarvexti fra
19. juni 2018. Par sem soknaradili sendi varnaradila krofu um endurgreidslu med bréfi
dagsettu 6. mai 2019 sé fyrst haegt ad reikna drattarvexti manudi eftir dagsetningu pess
bréfs, sbr. 3. mgr. 5. gr. laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001.

Hvao vardi krofu soknaradila um greidslu innheimtu- og logmannskostnadar
fyrir nefndinni bendir varnaradili 4 ad slikar krofur séu i edli sinu mélskostnadarkrofur.
AJ mati varnaradila verdi pessum krofulid hvergi fundin stod, hvorki i sampykktum
urskurdarnefndarinnar né 6drum samningum sem bankinn kann ad hafa undirgengist.
Visar varnaradili i pvi sambandi til Grskurda urskurdarnefndar um vidskipti vid
fjarmalafyrirteeki 1 malum nr. 39/2014 og 2/2019.

V.
Nidurstada

Agreiningur malsadila Iytur ad pvi hvort varnaradila beri ad endurgreida
soknaradila pa fjarhed sem hann innti af hendi vid uppgreidslu skuldabréfsins.
Greidsluskylda soknaradila & grundvelli sjalfskuldarabyrgdar til tryggingar
vedskuldabréfsins er 6umdeild.

Soknaradili byggir endurgreidslukrofu sina i fyrsta lagi 4 pvi ad varnaradili hafi
ekki afthent honum skuldabréfid eftir uppgreidslu pess. I 1. mgr. 1. gr. tilskipunar um
aritun atborgana 4 skuldabréf nr. 9/1798 er fjallad um skyldu kréfuhafa til pess ad
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afthenda skuldabréf pegar skuldari greidir hofudstol pess. I 2. mgr. somu greinar er
fjallad um afleidingar pess, ad krofuhafi uppfylli ekki skyldur sinar samkvamt 1. mgr.,
en par segir ad skuldara sé pa heimilt ad fresta afborguninni an pess ad reiknadir séu
vextir fra pvi timabili. Pa heimilar 6gildingardomur démhafa ad radstafa pvi sem
skuldabréf hljodar um eins og hann hefdi skjalid undir hondum, sbr. 2. malsl. 1. mgr.
120. gr. laga um medferd einkamala nr. 91/1991. Soknaradili nytti ekki heimild sina til
ad fresta uppgreidslunni og varnaradili hefur ni pegar athent sdknaradila frumrit
ogildingardomsins. Ekki er til ad dreifa viohlitandi lagaheimild til pess ad fallast & krofu
soknaradila um endurgreidslu. Pa hefur s6knaradili ekki byggt krofur sinar & grundvelli
reglna skadabotaréttarins og hefur ekki synt fram & tjon sitt. Af pvi leidir ad ekki er unnt
a0 fallast 4 krofu soknaradila & pessum grundvelli.

Soknaradili byggir endurgreidslukrofu sina 1 6dru lagi 4 pvi ad varnaradili hafi
ekki synt fram 4 ad markadsverd hinnar vedsettu eignar hafi ekki nagt til lukningar alls
skuldabréfsins. Af peim sokum hafi varnaradili, ad mati soknaradila, ekki matt krefja
sig um greidslu skuldabréfsins, sbr. 57. gr. laga um naudungarsélu nr. 90/1991.
Samkvaemt gognum malsins fékk varnaradili verdmat a hinni vedsettu eign adur en pad
var selt 4 naudungarsdlu og var kaupverd eignarinnar 1 samraemi vid pad mat. Af pvi
leidir ad ekki er heldur unnt ad fallast a krofu sdknaradila 4 pessum grundvelli.

Loks gerir soknaradili krofu um greidslu innheimtu- og 16gmannskostnadar ad
flarhed kr. 350.000. Samkvaemt sampykktum urskurdarnefndar um vidskipti vid
fjarmalafyrirtaeki hefur nefndin enga heimild til ad dkvarda sdknaradila malskostnad i
malinu og verdur krofu hans par ad latandi visad fré, sbr. t.d. arskurdi nefndarinnar i
malum nr. 105/2013, 44/2016 og 17/2018.

AQ 6llu framangreindu virtu verdur ekki fallist & krofur s6knaradila.

Urskurdarord:
Krofu soknaradila, M, 4 hendur varnaradila, F, er hafnad.

Reykjavik, 26. febrtaar 2020.
Audur Inga Ingvarsdottir
Erla Arnardottir Geir Arnar Marelsson
Hildigunnur Hafsteinsdottir Magnus Fannar Sigurhansson
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