URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2021, fimmtudaginn 25. febrtar, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Fura Soley Hjalmarsdottir, Geir
Arnar Marelsson, Hildigunnur Hafsteinsdottir og Porvaldur E. Johannesson.

Fyrir er tekido mal nr. 11/2020:

M

gegn
fjarmalafyrirtekinu F

og kvedinn upp svohljédandi

uarskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefnd sOknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst arskurdarnefndinni 14. september 2020, med kvortun sdknaradila,
dags. sama dag. Med tolvupodsti nefndarinnar 17. september 2020, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin.
Athugasemdir varnaradila barust med bréfi dags. 19. ndvember 2020 og voru paer
sendar sdknaradila i tolvupodsti samdaegurs. Athugasemdir s6knaradila vid peim barust
23. november 2020.

Malid var tekid fyrir & fundum nefndarinnar 29. jantar og 12., 19. og 25. febraar
2021.

II.
Malsatvik

Hinn 24. juli 2000 gaf dottir sOknaradila, N, Ut skuldabréf til FFF (fyrsti
lanveitandi), upphaflega a0 fjarhad 1.108.855 kr. med verdtryggingu. Soknaradili tokst
4 hendur sjalfskuldardbyrgd asamt brodur sinum, A, en einnig var veittur 1. vedréttur i
bifreidinni B, til tryggingar skuldinni..

Lanio for sidar i vanskil og var soknaradila sent innheimtubréf 19. juni 2002 og
framangreind bifreid sidar seld & naudungaruppbodi i oktober 2002. Adfarargerd i
fasteign soknaradila for fram 17. jantar 2003.

Hinn 12. jani 2003 gaf soknaradili ut vedskuldabréf ad fjarhaed 1.062.715 kr.
med vedi i fasteign sinni & 4. vedrétti til tryggingar. Fjarhedinni, ad fradregnum
kostnadi, var radstafad til FF. Arid 2010 keypti varnaradili 1anio.

Soéknaradili lagdi fram kréfu um nidurfellingu og endurgreidslu hinn 27. jali
2018 med tolvuposti til varnaradila. Varnaradili hathadi krofunni med tolvupodsti 31.
agust 2018. Samberileg krafa barst med tdlvupdsti hinn 3. juli 2020 og var svarad meo
tolvuposti 6. juli 2020 par sem visad var til fyrra svars i malinu og kréfunum hafnad.
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I11.
Umkvortunarefni

Soknaradili oskar eftir pvi adallega ad felld verdi ur gildi vedsetning 4 lani nr.
X hja varnaradila og ad skuldbindingar hennar vegna pessa lans verdi felldar nidur og
lanid fellt nidur.

[ kjolfarid oskar soknaradili eftir endurgreidslu 4 peim greidslum sem hun hefur
innt af hendi til varnaradila eftir ad 1anid for til peirra dsamt voxtum og ad greidslan
verdi vaxtareiknud.

Kroéfum sinum til studnings visar sdknaradili til pess ad ekki hafi verid
framkvemt greidslumat & dottur sinni, sbr. 2. mgr. 3. gr. samkomulags um notkun
sjalfskuldarabyrgda fra 27. jantiar 1998 og hafi henni og brédur hennar par af leidandi
ekki verid kynnt greidslumatid né afhentur upplysingabaklingur, sbr. 4. gr. sama
samkomulags. FF hafi verid adili ad samkomulaginu og teljist pvi brotlegur. Lanid sé
pvi 6gilt og hefoi ekki att ad vera veitt upphaflega og hafi pvi ekki rétt til ad fera 1anid
yfir & nafn sdknaradila arid 2003 par sem lanid hafi verid ogilt.

Soknaradili krefst 6gildingar 4 laninu, vedsetningunni og skuldaraskiptunum
med visan til 36. gr. laga um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga nr. 7/1936
par sem skyldum lanveitanda hafi ekki verid sinnt.

Soknaradili byggir enn fremur & pvi ad han hafi undirritad skuldaraskiptin &
peirri rdngu og brostnu forsendu ad gild abyrgd hafi hvilt 4 henni vegna lansins og ad
00rum kosti hefoi hun aldrei skrifad undir. Hun telji pvi skuldaraskiptin 6gild, sbr. 36.
gr. laga nr. 7/1936.

Toluverdur adstodumunur sé a milli soknaradila FF, enda hafi hun ekki sérstaka
menntun eda pekkingu a fjarmalageiranum en ad 4 FF hafi hvilt 16gbundnar skyldur um
vondud vinnubrégd og goda vidskiptahatti. FF hafi verid 6flugt fjarmalafyrirtaeki sem
starfadi a grundvelli opinbers leyfis og pvi matti gera rikar kréfur til hans um
sérfreedipekkingu og vondud vinnubrdgd. Pessar krofur leidi badi af dskradum reglum
og 1. mgr. 8. gr. laga um opinbert eftirlit med fjarmalastarfsemi nr. 87/1998, sbr. nu
meginregluna i 1. mgr. 19. gr. laga um fjarmalafyrirtaeki nr. 161/2002.

I 1. mgr. 36. gr. laga nr. 7/1936 komi fram ad samningi megi vikja til hlidar i
heild eda ad hluta ef'talid er 6sanngjarnt eda andstaett goori vidskiptavenju ad bera hann
fyrir sig. I 2. mgr. segi ad vid mat samkvamt 1. mgr. skuli lita til efnis samnings, stodu
samningsadila, atvika vid samningsgerdina og atvika sem sidar komu til.

Lanid hafi farid yfir til varnaradila arid 2010 og hafi pa pegar verid komid yfir
4 hennar nafn og pvi hafi varnaradili 60last krofu & hendur henni sem hann annars hefodi
ekki fengio og hafi ekki att 16gvarinn rétt 4, sbr. dom Haestaréttar nr. 312/2017, arskurd
Landsréttar nr. 313/2018 og dom Héradsdoms Reykjavikur nr. E-172/2015.

Einnig visi hun til trskurda urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki
nr. 11/2011 og 14/2017 en par komi einnig fram ad samkvamt 2. mgr. 3. gr. fyrrgreinds
samkomulags s¢ fjarmalafyrirtaeki skylt ad greidslumeta skuldara ef upphadin er yfir
1.000.000 kr., sem hafi verid i tilfelli dottur hennar.

b4 byggir soknaradili a4 pvi ad hun hafi ekki glatad rétti til ad hafa uppi paer
motbarur vardandi 14nid sem hiun hefdi getad haft uppi vid FF. Vio yfirferslu/kaup
varnaradila a skuldabréfinu/laninu hafi sjédurinn tekid vid 6llum réttindum og skyldum
fyrri kr6fuhafa.

Til vara krefst soknaradili nidurfellingar og endurgreidslu eins og greint er fra i
adalkrofu med tilliti til pess ad FF hafi ekki farid eftir og fylgt sinum eigin lanareglum
vi0 veitingu lansins.
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[ lanareglum FF fra arinu 1999 komi fram i reglu nr. 2 ad akvardanir um
lanveitingar skuli byggjast & fullnaegjandi upplysingum um fjarhag, rekstur og umhverfi
vidkomandi vidskiptamanns og i reglu nr. 3 komi fram ad lanveitingar skuli midast vid
a0 lantakandi standi undir skuldbindingum.

Soéknaradili byggir 4 pvi ad ekki hafi verid framkvaemt greidslumat og ad ekki
hafi verid veitt fullnaegjandi trygging, sbr. regla nr. 6, og pvi eigi ad ogilda 1anid, enda
sé pao ologlega veitt.

[ vidbotarathugasemdum sinum visar varnaradili til pess ad 4 peim tima sem
fjarnamid hafi fario fram hefdi hun ekki haft nega pekkingu til ad atta sig 4 ad abyrgo
hennar hafi ekki verid i gildi. b4 fylgja med gbogn sem syna, ad hennar mati, fram a ad
FF hafi verid adili ad samkomulagi um notkun sjalfskuldarabyrgoa fra 27. jantiar 1998
og visar einnig til urskurda urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki nr.
11/2011, 180/2012, 191/2012, 15/2013, 36/2013, 30/2015 og 14/2017 svo og doms
Heestaréttar nr. 169/2012.

b4 hafnar soknaradili pvi a0 domar Heestaréttar nr. 60/2007 og 170/2017 eigi
vi0 par sem peir hafi snuist um fasteignakaup og pvi ad 16g um fyrningarfrest nr.
150/2007 verdi hofd til hlidsjonar hvad tomlati vardar par sem hugtakid tomleti sé ekki
l6gfest, enda komi pad hvergi fram i 16gum um fyrningarfrest nr. 150/2007.

Soéknaradili telur fjogurra ara fyrningarfrest ekki eiga vid par sem abyrgd &
laninu hafi verid o6gild fra upphafi, sbr. 36. gr. laga nr. 7/1936. ba visar hun til 5. gr.
laga um fyrningu kréfuréttinda nr. 150/2007, en par komi fram ad krofur samkvemt
skuldabréfi fyrnist 4 tiu arum.

Iv.
Athugasemdir varnaradila

Varnaradili krefst pess ad krofum soknaradila verdi hafnad.

[ fyrsta lagi bendir varnaradili 4 ad 1an pad sem sé i eigu hans i dag sé gefid Gt
hinn 13. juni 2003 og pba hafi verid i gildi samkomulag um notkun dbyrgda 4 skuldum
einstaklinga fra 1. november 2001. Samkvemt gildissvidi samkomulagsins hafi pad
ekki tekid til pess pegar lantaki og vedsali eru sami adilinn. bvi verdi ekki séd ad FF
hafi borid skylda til ad framkvaema greidslumat eda kynna pad fyrir soknaradila pegar
lanid var veitt. Pegar af peim sokum geti 36. gr. laga nr. 7/1936 ekki att vio.

[ 60ru lagi visar varnaradili til pess ad FFF hafi ekki verid adili ad samkomulagi
um notkun sjélfskuldarabyrgda fra 27. jantiar 1998 og pvi hafi honum ekki borid skylda
til ad framkvama greidslumat likt og soknaradili haldi fram. Fram komi 1 16gfradialiti
pvi sem varnaradili afladi & sinum tima ad FFF hefoi & pessum tima starfsleyfi sem
fjarfestingarbanki og tilheyrdi Sambandi lanastofnana, pvert a pad sem soknaradili
haldi fram. Svo sem sjaist 4 samkomulaginu sjalfu vaeru adilar ad pvi Samband islenskra
vidskiptabanka, f.h. vidskiptabanka, Samband islenskra sparisjoda, f.h. sparisjoda,
Kreditkort hf., Greidslumidlun hf., Neytendasamtokin og stjornvold. Geti samkomulag
petta pvi ekki bundin FFF enda etti hann ekki adild ad samkomulaginu og hafi pvi ekki
tekist & hendur paer skyldur sem soknaradili telji ad brotid hafi verio 4.

[ pridja lagi visar varnaradili til pess ad domar og Grskurdir sem soknaradili visar
til geti ekki att vio 1 mali pessu. Lita beri til pess ad i peim malum veri um ad reda lan
sem varu fra upphafi med abyrgd pridja adila. I mali pvi sem hér um raedi sé su stada
uppi ad lanid sem varnaradili hafi keypt vaeri med vedi i eign skuldara sjalfs.
Fyrrgreindur doémur Hestaréttar og urskurdur Landsréttar byggi 4 Deirri
grundvallarforsendu ad varnaradili hafi borid abyrgd &4 ad kanna ad ekki hafi verid
brotid gegn reglum um upplysingagjof til vedsala vid kaup skuldabréfanna. Varnaradili
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telji ad ekki hafi verid nokkurt tilefni til slikrar konnunar vid kaup a skuldabréfi pvi
sem hér s¢ deilt um. Eins og malum sé hér hattad hljoti soknaradili ad hafa glatad
moétbarum  sinum  gagnvart  grandlausum  framsalshafa, 1 samremi vid
vidskiptabréfareglur.

[ fjorda lagi visar varnaradili til pess ad krofur soknaradila hljoti ad vera fallnar
nidur sokum tomleetis. I fyrsta lagi séu raimlega 17 ar 1idin fra veitingu lans, sem var
upphaflega til tiu ara. Krafan komi pannig fyrst fram arid 2018 gagnvart framsalshafa,
atta arum eftir ad framsal atti sér stad en eftir ad hafa fengid svar arid 2018 um afst6du
varnaradila hafi soknaradili 14tid undir hofud leggjast ad fylgja krofum sinum eftir.
Hvergi sé ad finna i islenskum rétti almenna logfesta reglu um tomlaeti en til
samanburdar megi hafa hlidsjon af fyrningarfresti skadabotakrafna sem sé fjogur ar fra
peim degi sem heaegt veri ad hafa uppi kréfu. Eins séu nokkur lagadkveedi sem byggi 4
grundvallarsjonarmidum um tomleeti, eins og t.d. 32. gr. lausafjarkaupalaga nr. 50/2000
og 48. gr. fasteignakaupalaga nr. 40/2002. Baedi akvadin geri rad fyrir ad adilar geti
glatad rétti mun fyrr en sem nemur peim tima sem 11010 hafi fra pvi ad varnaradili hafi
svarad krofum soknaradila arid 2018, sbr. t.d. doma Hestaréttar i malum nr. 60/2007
og 170/2017.

[ fimmta lagi hafnar varnaradili pvi ad lanareglur FFF hafi verid brotnar med
kaupum & skuldabréfi pvi sem dottir soknaradila hafi gefid at 24. juli 2000. Ekkert bendi
til pess 1 framlogdum gégnum malsins. Sérstaklega skuli & pad bent ad telja malflutning
soknaradila pess efnis ad bifreid st sem veeri til tryggingar lansins hefdi att ad vera
fullnegjandi trygging. Ljost s¢ ad FFF taldi svo ekki vera og oOskadi eftir frekari
tryggingum i formi sjalfskuldarabyrgda. Hér vaeri pvi pvert 4 moéti krafist fullnaegjandi
trygginga og lanareglum fylgt.

[ 1josi alls framangreinds telji varnaradili ad hafna beri krofu soknaradila um
ogildingu veds og nidurfellingu lans soknaradila.

Ljost s¢ ad ef fallist verdi & krofu soknaradila um nidurfellingu veds og skuldar
a grundvelli hins umdeilda skuldabréfs verdi ad hafna krofu soknaradila um
endurgreidslu. Fari hins vegar svo ad fallist verdi 4 kréfu um nidurfellingu skuldar og
veds sé rétt ad taka fram ad varnaradili telji 1jost ad krofu um endurgreidslu & peim
greidslum sem inntar hafi verid af hendi til varnaradila standist ekki skodun. Slik krafa
s¢ fyrnd, am.k. ad hluta, i samremi vid almennan fjogurra ara fyrningarfrest
krofuréttinda samkvemt 3. gr. laga um fyrningu krofuréttinda nr. 150/2007. bvi sé ekki
hagt ad fallast 4 kr6fu sdknaradila eins og hin sé sett fram.

V.
Nidurstada

Agreiningur adila Iytur ad pvi hvort vedsetning 4 lani nr. x hja varnaradila fra 12.
juni 2003 og 1ani0 sjalft skuli felld ur gildi. Einnig er deilt um hvort s6knaradili eigi rétt
4 endurgreidslu vegna peirra greidslna sem pegar hafa verid greiddar 4samt voxtum.

Krafa soknaradila er byggd 4 pvi ad upphaflega 1anid, sem soknaradili var i
sjalfskuldarabyrgo fyrir og greiddi upp med eigin lani hinn 12. juni 2003 hafi verid ogilt
par sem ekki hafi verid framkvemt greidslumat vid veitingu upphaflega lansins til
dottur soknaradila 24. juli 2000, sem leiddi til pess ad sidara lanid, sem soknaradili tok
til pess ad greida fjarnamskrofu sem byggdi 4 hinu 6gilda lani, hafi verio tekid 4 rongum
og brostnum forsendum um ad sjalfskuldarabyrgd hvildi & séknaradila. Pa hafi
upphaflegur lanveitandi ekki farid eftir eigin lanareglum vid afgreidslu upphaflega
lansins. Allt framangreint leidi til pess ad beita megi 1. mgr. 36. gr. laga nr. 7/1936 til
bess ad ogilda vedskuldabréfid og fella nidur vedsetningu i eign soknaradila.
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Oumdeilt er ad vid veitingu upphaflega lansins hinn 24. juli 2000 var ekki
framkvaemt greidslumat 4 lantaka, dottur soknaradila, en deilt er um hvort upphaflegum
lanveitanda hafi borid skylda til pess ad greidslumeta lantaka, sbr. 2. mgr. 3. gr.
samkomulags um notkun sjalfskuldarabyrgoa fra 27. januar 1998. b4 getur lanveitandi
ekki lagfeert annmarka vid gerd eldri ldnssamninga med pvi ad knyja fram efndir med
nyjum l6gmaetum samningi, sbr. m.a. til hlidsjénar Hrd. 14. mai 2014 i mali nr.
218/2014. Pad er hins vegar ekki ljost af gognum malsins hvort FFF (sidar FF) hafi
raunverulega verid adili ad samkomulaginu og hefur hvorugur adili lagt fram gégn sem
syna med Oyggjandi heaetti hvort upphaflegur lanveitandi hafi verid adili ad
samkomulaginu edur ei. En jafnvel pott upphaflegur lanveitandi hefdi verid adili ad
samkomulaginu hefur pad ekki pydingu fyrir nidurstodu malsins eins og nanar verdur
rakid hér a eftir.

Ekki verdur heldur fallist 4 pad med varnaradila ad soknaradili hafi glatad rétti
sinum til ad halda uppi moétbarum i samremi vid vidskiptabréfareglur, enda hafi
varnaradili verid grandlaus framsalshafi. Krafa samkvamt skuldabréfinu, sem lantaki
gaf ut til FFF, sem sidar vard ad FF, fardist til varnaradila arid 2010 pegar varnaradili
festi kaup 4 framangreindu vedskuldabréfi. I samreemi vid almennar reglur um
adilaskipti, sem hér eiga vio, glatadi sdknaradili ekki rétti til ad hafa uppi vid sidari
krofuhafa paer moétbarur sem hun hefdi getad beint ad peim fyrri. Pannig verdur
samkvaemt almennum reglum um adilaskipti ad krofuréttindum talid ad varnaradili hafi
ekki 60last rymri rétt & hendur soknaradila en fyrri kréfuhafi hafdi. Med visan til pess
sem ad framan er rakid verdur ekki fallist 4 ad vidskiptabréfareglur gildi um framsal
bréfsins eins og byggt er 4 ad halfu varnaradila.

Varnaradili byggir einnig & pvi ad krofur soknaradila séu nidur fallnar 4
grundvelli tomleatis. Vid mat & pvi hvenar krafa getur verid talin fallin nidur sékum
tomleetis verdur ad lita til pess hvenar sdknaradili matti fyrst hafa tilefni til ad gera
athugasemdir vid gildi hins upphaflega samnings. Verdur ad lita til pess ad upphaflega
lanid, sem soknaradili var dbyrgdarmadur fyrir, var tekid hinn 24. jali 2000. Svo sem
fram kemur i malatilbunadi soknaradila hofust innheimtuadgerdir gagnvart henni ario
2002 en pa var fullt tilefni fyrir soknaradila ad gera athugasemdir vid upphaflegt lan.
Af gbgnum malsins verdur ekki s€0 ad soknaradili hafi nokkru sinni gert athugasemdir
ad pvi er vardadi framkvamd greidslumats fyrr en hinn 27. juli 2018, um 16 arum eftir
ad innheimtuadgerdir hofust gagnvart henni. A pessu virtu er 6hjakvaemilegt ad telja
soknaradila hafa glatad hér fyrir tomlaeti sérhverjum rétti sem hiin gaeti hafa att & hendur
varnaradila af pessu tilefni.

Med visan til pess, sem ad framan er rakio, er krofum séknaradila hatnad.

Urskurdarord:
Ollum krofum séknaradila, M, gagnvart varnaradila, F, er hafnad.

Reykjavik, 25. febrtiar 2021.

Audur Inga Ingvarsdottir
Fura So6ley Hjalmarsdottir Geir Arnar Marelsson
Hildigunnur Hafsteinsdottir Porvaldur E. Johannesson
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